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Capitulo 2. Condiciones de Uso

Articulo 5.2.1 Clases de usos.

Atendiendo a su situacion juridica y a la modalidad de gestion que les corresponde, se
establecen las siguientes clases de usos:

a)

b)

d)

Usos permitidos, sujetos a concesion de licencia municipal sin tramites pre-
Vios.

Usos autorizables, que con anterioridad a la licencia municipal, necesitan auto-
rizacion previa, conforme al tramite previsto en el articulo 132 del Texto Re-
fundido de las disposiciones legales vigentes en materia de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo.

Usos incompatibles, que son aquellos que no cumplen alguno de los requisi-
tos para los usos permitidos o autorizables y cuya eventual admisibilidad re-
quiere, con anterioridad a cualquier otra autorizacion o licencia, la nueva apro-
bacion o modificacion de un planeamiento en virtud del cual se habilite el suelo
afectado para la finalidad pretendida.

Usos prohibidos, que en ningln caso podran llevarse a cabo en suelo no ur-
banizable sin la aparicion de nuevos criterios urbanisticos materializados a
través de la revision del presente Plan General.

Articulo 5.2.2  Usos permitidos.

1. Se consideran como tales al conjunto de actividades, implantaciones u obras en los
gue compete al Ayuntamiento la concesion de la oportuna licencia previa constatacion
de las circunstancias e idoneidad de la propuesta en relacién con las normas particula-
res de cada categoria de Suelo No Urbanizable.

2. Sin perjuicio de las previsiones establecidas con caracter particular para cada cate-
goria de Suelo No Urbanizable, se tramitardn como usos permitidos las siguientes ac-
tuaciones:

a)

b)

c)

Las de modificacion o reforma que afecten a estructura de los edificios e insta-
laciones de todas las clases existentes.

Las de modificacion del aspecto exterior de los edificios e instalaciones de to-
das las clases existentes.

Las obras que modifiquen la disposicién interior de los edificios, cualquiera que
sea su uso.
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d) El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de toda clase existen-
tes, siempre que no sobrepasen las limitaciones generales para la edificacién
de esta Norma.

e) La demolicién de las construcciones.

f) La tala de arboles no incluida en planes dasocraticos aprobados por la conse-
jeria competente en materia forestal o que se encuentren en &reas singulares
por razones de paisaje, tradicién o cultura.

g) Cuantos otros asi se sefialen de forma expresa en estas Normas.

3. El Ayuntamiento podra otorgar licencias correspondientes a los actos recogidos en
el apartado anterior, cumpliendo estrictamente las determinaciones propias de cada
uso o actividad y las generales de la edificacion.

Articulo 5.2.3 Usos autorizables.

1. Se consideran como tales al conjunto de actividades, implantaciones u obras en las
que, antes de que el Ayuntamiento pueda otorgar la preceptiva licencia, se hace nece-
sario proceder al tramite previsto en la legislacién urbanistica, sin perjuicio de los su-
puestos en que se haya delegado en el Ayuntamiento el otorgamiento de la autoriza-
cion correspondiente.

2. Con independencia de las previsiones especificas que se contienen en la regulacion
particular de cada categoria de Suelo No Urbanizable, se consideran autorizables:

a) Las obras de construccion de viviendas y edificios agricolas o al servicio de las
obras publicas, asi como las de ampliacion de los edificios existentes que
mantengan dichos usos.

b) Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones de Interés Social
gue deban emplazarse en el medio rural por razén de la naturaleza de la acti-
vidad al servicio de este medio, 0 bien, por una expresa vinculacién a un tipo
de suelo especifico.

c) Las obras y usos que hayan de realizarse con caracter provisional, siempre
gue los mismos no lesionen el valor especifico del suelo o no implique trans-
formacion de su destino o naturaleza, aplicandose el procedimiento previsto en
la legislacion urbanistica.

d) Los edificios aislados destinados a vivienda familiar en los casos previstos en
el Plan General.

e) Las obras de ampliacion de edificios fuera de Nucleos Rurales.
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f) Los movimientos de tierras, tales como desmontes, explanacion, excavacion y
terraplenado, salvo que estén detallados y programados como obras a ejecu-
tar en un proyecto de edificacion aprobado o autorizado.

g) Los movimientos de tierras correspondientes a graveras, canteras y explota-
ciones del subsuelo en general, previa obtencién de las autorizaciones o con-
cesiones previstas por la legislacion aplicable.

h) Las divisiones de fincas a que se refiere el parrafo 2.c) del Articulo 5.1.14 de
las presentes Normas.

Articulo 5.2.4  Usos incompatibles.

1. Se consideran como tales aquéllos que no cumplen algunos de los requisitos exigi-
dos para los usos permitidos o autorizables, bien sea por su desvinculacion al medio
rural, cualquiera que sea su interés o utilidad, porque no sea necesario su emplaza-
miento en esta clase de suelo, porque corresponda a actividades, servicios o edifica-
ciones caracteristicas de las zonas urbanas, o porque asi se sefiale de forma expresa
en estas Normas.

2. Al tratarse de usos o actividades incompatibles con el caracter y naturaleza de un
suelo no urbanizable, su implantacion exige, con caracter previo a cualquier otra situa-
cion, una modificacion del planeamiento con sujecién a las obligaciones correspondien-
tes a la clase de suelo resultante.

Articulo 5.2.5  Usos prohibidos

Son aquellos usos para cuya implantacion debe justificarse la adopcion de nuevos cri-
terios de ordenacion mediante la oportuna revision del planeamiento general.

Articulo 5.2.6 Usos localizables en Suelo No Urbanizable.

A los efectos de su regulacién en la presente Normativa, los usos susceptibles de loca-
lizaciébn en Suelo No Urbanizable se agrupan en las categorias que se enumeran a
continuacion. Estos usos tendran la condicion de permitidos, autorizables, incompati-
bles o prohibidos con arreglo a lo previsto en el presente Plan y se regiran por este
ultimo y la legislacion que en cada caso les sea de aplicacion.

a) Los que engloben actividades ligadas a las explotaciones forestales.
b) Los relacionados con el uso ganadero y piscifactorias.

c) Los ligados a la produccion agraria.
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d) Los nucleos zooldgicos, definidos en los términos previstos en la normativa vi-
gente en la materia.

e) Los pertenecientes a actividades mineras y extractivas.

f) El uso industrial, cuando se trate de industrias de transformacion y almacenaje
gue, por su naturaleza, deban estar ligadas al medio natural, o en aquellas in-
dustrias que, por sus niveles de molestia, peligrosidad o causa comparable,
deban instalarse alejadas de los suelos urbanos.

g) Los usos declarados de interés social.

h) Los ligados al ocio y actividades culturales.

i) Laacampada

j) Los vertidos de residuos

k) Los usos de infraestructuras e instalaciones al servicio de la carretera.

[) Los usos de equipamientos, comercio u oficinas asi como los talleres precisos
para el funcionamiento de los ndcleos rurales.

m) El uso hostelero y hotelero.
n) El uso residencial, con las condiciones que en cada caso se imponen.

0) Aquéllos que coadyuven a la defensa y mantenimiento del medio natural y de
las especies animales.

Seccion 1. Condiciones del uso forestal.

Articulo 5.2.7 Definicién.

Comprende las masas arboreas susceptibles de aprovechamiento maderero y las are-
as de monte bajo, en las que se incluyen, fundamentalmente: a) Bosque autdctono y b)
Repoblaciones y monte bajo.

Articulo 5.2.8 Condiciones.

1. Se permite la realizacion de edificaciones estrictamente relacionadas con la explo-
tacion, que habran de cumplir las condiciones generales de la edificacion y con una
superficie méxima de 25 m? por cada Ha. de explotacién, sin que en ningln caso pue-
dan superar la superficie total de 500 m2 que solo podra superarse por razones objeti-
vas de explotacién. Se tramitaran en todo caso como usos autorizables.
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2. Se prohibe la tala de las &reas de bosque autdctono, permitiéndose la entresaca
con respeto a la legislacion sectorial de montes y a las caracteristicas del bosque.

3. La tala y explotacién de areas de repoblacion se ajustara a su legislacion sectorial,
cabiendo la denegaciéon de la licencia para ejecutarlas cuando exista peligro de clara
degradacion ecologica.

Seccion 2. Condiciones del uso ganadero, nucleos zooldgicos y piscifactorias.

Articulo 5.2.9 Ganaderia.

1. Comprende todas aquellas instalaciones vinculadas a la cria y explotacion de gana-
do y animales de granja.

Se consideran dos clases:
a) Ganaderia vinculada a la explotacion del suelo.
b) Ganaderia industrial intensiva.

2. Se entiende por ganaderia vinculada a la explotacion del suelo aquélla que esta
ligada al pastoreo o a la estabulacion no intensiva, cuando el tamafio de la explotacion
no supera unos valores equivalentes a 20 cabezas de ganado vacuno, 140 de ganado
ovino o caprino, 10 cerdos mayores, 50 gallinas o 100 conejos.

Se debera disponer de una superficie de 2.000 m? de finca por cabeza de ganado va-
cuno 0 mas de 10 m? de establo por vaca estabulada.

3. Se entiende por ganaderia industrial intensiva los restantes casos.

Articulo 5.2.10 Condiciones de la ganaderia vinculada a la explotacion del sue-
lo.

1. Los nuevos establos deberan de mantener la distancia que se establezca con arre-
glo a la normativa ambiental y en defecto de ésta la distancia sera igual o superior a 45
metros a las viviendas colindantes no vinculadas con la explotacion.

2. También cabra la realizacion de tenadas, pajares y las edificaciones relacionadas
con el uso ganadero en todas las categorias del Suelo No Urbanizable, salvo Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccion.

3. Para todo este tipo de edificaciones auxiliares se establece limitacién superficial de
50 metros cuadrados por explotacidon, debiendo cumplir las condiciones generales de
edificacién que le sean de aplicacion.
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4. La creacién de nuevos establos requiere la justificacion de una disponibilidad de
2.000 m? de terreno agrario por cada cabeza de ganado vacuno, bien sea en propie-
dad, arriendo o alquiler de pasto, admitiéndose una superficie edificada maxima de 20
metros cuadrados por cabeza de ganado y debiendo cumplir las condiciones generales
de la edificacion, sin que en ningln caso puedan superar la superficie total edificada
de 1.000 m2 que so6lo podra superarse por razones objetivas de explotacion. En Suelo
No Urbanizable de Especial Proteccion la superficie ediicada de los establos no podra
superar en ningun caso los 200 mz2.

5. La implantacion de nuevos establos se atendra a lo dispuesto en la legislacion vi-
gente en materia de instalacion de actividades molestas, insalubres, nocivas o peligro-
sas.

6. El vertido de aguas residuales y residuos debera resolverse en la propia parcela
mediante estercoleros y pozos, prohibiéndose la expulsién del efluente a cauces y ca-
minos publicos.

Articulo 5.2.11 Condiciones de la ganaderia intensiva.

1. La parcela minima sobre la que se realice la edificacion tendra una superficie igual o
superior a 5.000 m?, permitiéndose una ocupacién maxima del 20 %, sin que en ningdn
caso puedan superar la superficie total edificada de 2.000 m2 que sélo podra superarse
por razones objetivas de explotacion.

2. La separacion a linderos del establo o edificacion relacionada con el uso sera igual
0 superior a 10 metros.

3. Se cumpliran el resto de las condiciones generales de la edificacion.

4. Los gallineros se separaran 250 metros cuando la instalacion esté prevista para
menos de 7.000 gallinas, y 500 metros para un namero superior de aves, de cualquier
edificio en que se produzca permanencia de personas, salvo autorizacion expresa de
los propietarios de los mismos.

5. Lainstalacion se supedita a la demostracion de que se dispone de una superficie de
finca capaz de garantizar el aislamiento de la explotacion y la absorcién del estiércol
producido con arreglo a normativa vigente en la materia.

6. Los terrenos vinculados a la construccion deberan estar en continuidad fisica con la
finca que se pretende construir, o distantes de la misma no mas de 500 metros medi-
dos hasta la edificacién principal.

7. La absorcion de estiércoles y purines, o su traslado a otros terrenos no causara mo-
lestias a las viviendas y actividades vecinas.
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8. Los establos destinados a este tipo de ganaderia deberdn cumplir las condiciones
establecidas por la normativa aplicable a la instalacion de actividades molestas o insa-
lubres. Las naves para cerdos cumpliran lo establecido en la legislacion aplicable.

9. Las instalaciones existentes que no cumplan estas condiciones no se las declarara
fuera de ordenacion. Sin embargo, cualquier obra de ampliacibn no sera permitida
mientras no cumplan todas las condiciones antes indicadas.

Articulo 5.2.12 Nucleos Zooldgicos.

1. Seincluyen dentro de este uso los siguientes:

a)

b)

d)

Colecciones zoologicas: en las que se engloban los animalarios, parques, jar-
dines zooldgicos, zoosafaris, reservas zoolégicas o bancos de animales, co-
lecciones zooldgicas privadas y otras agrupaciones zooldgicas.

Establecimientos de equitacién: incluyendo centros que alberguen équidos
con fines recreativos, deportivos o turisticos, tales como picaderos, cuadras
deportivas, cuadras de alquiler y otros establecimientos para la practica ecues-
tre.

Centros de animales de compafiia: considerando como tales los que tienen
por objeto la produccion, explotacion, tratamiento, alojamiento temporal o per-
manente o venta de animales domésticos, incluyendo los criaderos, residen-
cias centros para tratamiento higiénico, pajarerias y otros centros para el fo-
mento y cuidado de animales de compafia.

Explotaciones pecuarias especiales: Engloba los centros dedicados a la cria
de animales pertenecientes a especies no tradicionalmente domeésticas, inclu-
yendo lombricultura, helicultura, aves corredoras, animales de peleteria, cen-
tros cinegéticos o piscicolas, excluidas la apicultura y la acuicultura en aguas
continentales.

2. Se autorizard la construccion de edificaciones estrictamente relacionadas con estos
usos en los términos previstos en su normativa especifica, cumpliendo las condiciones
generales de la edificacion sin que en ningan caso puedan superar la superficie total de
1.500 m2 que sélo podra superarse por razones objetivas de la actividad.

3. Las instalaciones deberdn mantener la distancia que se establezca con arreglo a la
normativa ambiental y en defecto de ésta la distancia sera igual o superior a 45 metros
a las viviendas colindantes no vinculadas con la explotacion.
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Articulo 5.2.13 Piscifactorias

La instalacién y funcionamiento de centros ictiogénicos y de acuicultura se regira por lo
previsto en la legislacion reguladora de la pesca fluvial en el Principado de Asturias. La
superficie maxima edificada serd de 1.000 m2, sélo superable por razones objetivas de
la actividad.

Secciéon 3. Usos de produccion agricola.

Articulo 5.2.14 Definicion y clases.

Comprende los usos relacionados con actividades agricolas. Abarca tres clases: agri-
cultura extensiva, horticultura y viveros.

Articulo 5.2.15 Condiciones de la agricultura extensiva.

1. Se permiten edificaciones nuevas o ampliacion de los existentes relacionadas es-
trictamente con este uso y con una ocupacion maxima del 1% del terreno destinado a
la explotacion, y que debera cumplir con las condiciones generales de la edificacion.
La superficie méxima edificada no podra superar los 100 m?, salvo que se justifique por
razones objetivas de la actividad. Los horreos y paneras existentes no computaran su-
perficialmente para este célculo.

2. Las viviendas ligadas a la agricultura extensiva se regiran, en cualquier caso, por
las normas establecidas para el uso residencial.

3. La construccion de edificaciones relacionadas con la agricultura extensiva se trami-
tard como uso autorizable.

Articulo 5.2.16 Condiciones de la horticultura.

1. Los cerramientos de parcelas destinadas a huertas podran realizarse de alambrada
0 seto vivo.

2. Las casetas para aperos de labranza tendran una superficie edificada no superior a
8 m2 y careceran de cimentacion. No podran tener mas de una planta y altura a cum-
brera no superior a 3,60 m. Los materiales y colores en que se construyan se ade-
cuaran a las condiciones del medio rural en que se sitlan, realizandose preferentemen-
te en madera. Se separaran una distancia igual o superior a 4 metros de los bordes de
caminos o de otras construcciones y 2,50 metros de los linderos de parcela y en ningun
caso podran ser utilizadas como habitacion humana o animal.
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Articulo 5.2.17 Condiciones de los viveros.

1. Cuando el vivero o invernadero no esté adscrito al servicio de otro uso, precisara
para implantarse una parcela de superficie igual o superior a 2.000 m?.

2. Los viveros comerciales que lleven aparejados construcciones destinadas a su
guarda y administracién requieren para su implantacién una parcela de superficie igual
o superior a 3.000 m?, debiendo resolver en parcela propia la carga y descarga de mer-
cancias, asi como el aparcamiento.

3. Dichas edificaciones tendran una ocupacién maxima del 7% de la superficie de la
parcela, sin que la superficie edificada pueda superar los 1.500 m? salvo condiciones
objetivas de explotacion, cumpliendo el resto de las condiciones generales de la edifi-
cacion.

Seccion 4. Condiciones de las actividades mineras y extractivas.

Articulo 5.2.18 Definicion y clases.

Comprende este uso las actividades ligadas con la extraccion de materiales del sub-
suelo, asi como la primera transformacién de los mismos. A efectos de su distinta regu-
lacion incluye como clases las canteras y graveras, la mineria y la extraccion de mate-
riales con transformacion.

Articulo 5.2.19 Condiciones de las actividades mineras y extractivas

1. La implantacion, ampliacién y funcionamiento de industrias extractivas se regira por
lo previsto en los Planes Especiales de Industrias Extractivas, cuyas determinaciones,
en atencion a la especialidad de las mismas, prevaleceran a dicho respecto sobre las
contenidas en el presente Plan General, sin perjuicio de lo dispuesto en epigrafe si-
guiente y siempre que no afecten a la proteccion del patrimonio histdrico.

2. Sin perjuicio de lo previsto en el epigrafe anterior, en ningin caso podran llevarse a
cabo voladuras o movimientos de tierras a menos de 300 m. de los limites de los
Nucleos Rurales. Quedan exceptuados de esta prohibicion los movimientos de tierras
que tengan por objeto la apertura de accesos o la restauracion de los terrenos.

Articulo 5.2.20 Clasificacién del suelo al cese de la explotacion

A partir del momento en el que cese la explotacion de las canteras y demas yacimien-
tos de recursos minerales, los terrenos incluidos en esta categoria revertiran a la clasi-
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ficacion y calificacion que, en su caso, sefale el Plan para los mismos, y, en defecto de
prevision expresa, a la categoria de suelo no urbanizable que tuvieran antes de iniciar-
se la actividad extractiva. Caso de no poderse determinar la categoria anterior, o cuan-
do ésta fuera la de Suelo No Urbanizable Genérico, se aplicara la categoria de Suelo
No Urbanizable de Interés NI-2. Se entenderd producido el cese de la explotacion
cuando asi resulte por aplicacion de la legislacién minera o se haya completado el plan
de restauracion correspondiente.

Seccién 5. Condiciones del uso industrial.

Articulo 5.2.21 Clases.

Comprende las siguientes clases: Talleres, industrias de transformacion de productos
agrarios e industria en general.

Articulo 5.2.22 Condiciones de los talleres.

1. La superficie edificada no podra exceder de 250 m?.

2. Los talleres que no superen los 50 m? y se hallen vinculados a viviendas u otros
usos se regiran por las condiciones edificatorias correspondientes a dicho uso.

3. Los talleres no vinculados a otros usos deberan disponer de una parcela minima
igual a la exigible para usos residenciales en funcion de la categoria de suelo de que se
trate.

4. Regiran las condiciones generales de la edificacion.

5. En todos los casos, la instalacion no podra tener una potencia superior a 8 Kw ni
emitir ruidos superiores a 70 dbA.

6. Los talleres existentes y con licencia concedida que no se ajusten a las anteriores
condiciones edificatorias no se declaran fuera de ordenacion. Cualquier ampliacion de
los mismos se regira por las condiciones anteriores.

7. Cumpliran las condiciones propias de la actividad a que se destinen y la normativa
aplicable a las actividades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas.

Articulo 5.2.23 Condiciones de la industria de transformacion de productos
agrarios.

1. Cuando la instalacién tenga una superficie edificada no superior a 100 m?, podra
integrarse en una misma implantaciéon con la vivienda rural, sin que esta superficie
compute a efectos de reducir la capacidad edificatoria de la posible vivienda.
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2. La superficie méaxima edificable sera de 350 m?

3. Se exigiran los mismos requisitos de parcela minima que deban aplicarse para la
edificacion de una nueva unidad de vivienda en funcién de la categoria de suelo de que
se trate.

4. En todos los casos regiran las condiciones generales de la edificacion.

5. Salvo aprobacion escrita de los propietarios colindantes, deberan guardar una sepa-
racion superior a 75 metros a las edificaciones proximas.

6. Las ampliaciones de talleres existentes se regularan de acuerdo con lo expresado
en el articulo anterior sin que se exija parcela minima en los Nucleos Rurales Agrupa-
dos y Tradicionales.

Articulo 5.2.24 Condiciones de la industria.

1. Se establece parcela minima de 10.000 m2 , salvo en los ambitos incluidos en la
categoria de Suelo No Urbanizable de Interés NI-U, en que sera de 5.000 m2.

2. La ocupacion por edificacion no podra rebasar un porcentaje superior al 20% de la
parcela, sin que la superficie edificada pueda superar en ningun caso los 8.000 m2.

3. La separacion a linderos de parcela ser& igual o superior a 10 m.
4. Se debera guardar una distancia superior a 150 metros de la vivienda mas proxima.

5. La implantacion de industrias molestas, nocivas, insalubres o peligrosas requerira,
previamente a la concesion de licencia, un estudio de las consecuencias de su implan-
tacion en el medio natural y la justificacién de la ausencia de molestias o riesgos para
las viviendas situadas en sus proximidades.

6. Las industrias dedicadas a manipulacion de chatarra o cementerio de automaviles,
no podran apilar sus materiales con alturas superiores a 5 metros.

7. En todo los casos, la industria deber& protegerse con una pantalla vegetal perime-
tral.

8. La industria existente en el medio rural no se considera como fuera de ordenacion.
Siempre que se trate de actividades en funcionamiento y con licencia concedida podran
incrementar en un 50% su ocupacion y superficie edificada actuales cuando no cum-
plan las condiciones anteriormente enunciadas.

9. En todo los casos se cumpliran las condiciones generales de edificacion que sean
de aplicacion.
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Seccion 6. Condiciones de los equipamientos locales y de los usos o activida-
des declarados de interés social.

Articulo 5.2.25 Clases.

Por su distinta regulacion se distinguen dos clases: Los equipamientos locales al servi-
cio de la poblacion rural y los declarados de interés social.

Articulo 5.2.26 Condiciones de los equipamientos locales.

1. Podran instalarse en todas las categorias de Suelo No Urbanizable, excepto Suelo
No Urbanizable de Infraestructuras.

2. En el Suelo de Especial Proteccion sélo se permitiran instalaciones deportivas que
apenas supongan movimiento de tierras, y cuyas instalaciones auxiliares no podran
superar una ocupacion maxima del 2% de la superficie del terreno afecto, con una su-
perficie maxima edificada de 5.000 mz2.

3. Seran de obligado cumplimiento las condiciones generales de edificacion sin mas
limitacidn superficial que la anteriormente indicada.

4. Las instalaciones existentes deberan de mantener su destino de equipamiento, aun
cuando haya cesado su uso original. Las de propiedad publica no serdn enajenables.
Los suelos de propiedad publica incluidos dentro de los nucleos rurales podran cons-
truirse solo con destino a nuevos equipamientos.

Articulo 5.2.27 Condiciones para laimplantacién de Equipamientos aislados

1. La implantacion de equipamientos aislados podra llevarse a cabo en Suelo No Ur-
banizable de Interés NI-E en los ambitos especificamente designados para ello en el
presente Plan, con arreglo a las condiciones que se sefialan en el presente articulo y
sujeto a las obligaciones establecidas en el articulo 128 del Texto Refundido de las
Disposiciones Legales vigentes en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanis-
mo.

2. No se establecen condiciones de parcela o edificacion para los equipamientos de-
portivos, que se adaptaran a las necesidades funcionales que se planteen en cada ca-
so.

3. Los nuevos equipamientos educativos, sanitarios o asistenciales se ajustaran a los
siguientes requisitos:

a) parcela minima: no inferior a 5.000 m2

b) altura méxima 2 plantas y 9,5 m a cornisa en nueva edificacion.
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c) maximo de ocupacion de parcela: 25%
d) plazas de aparcamiento: 1 plaza por cada 100 m2
e) acceso directo a carretera.

4. Usos autorizables: Equipamientos deportivos, educativos, sanitarios 0 asistencia-
les, tanto publicos como privados de interés publico o utilidad social.

5. Usos incompatibles: Otros equipamientos no previstos en el presente articulo.
6. Usos prohibidos: los demas.

7. El desarrollo de nuevos equipamientos en lo suelos integrados en esta categoria se
llevar4 a cabo de acuerdo con lo establecido en el articulo 128 del Texto Refundido de
las Disposiciones Legales vigentes en materia de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo. El Estudio de Implantacion indicara necesariamente, la superficie construida
maxima y podra variar, razonadamente, las condiciones establecidas en el apartado 3
de este articulo en funcion de las necesidades del equipamiento.

8. La implantacién de otros equipamientos no previstos en este articulo debera reali-
zarse con arreglo a lo previsto en el articulo 123 c) del Texto Refundido de las Disposi-
ciones Legales vigentes en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Articulo 5.2.28 Condiciones de los usos declarados de utilidad publica e in-
terés social.

1. Las actividades, equipamiento o dotaciones de utilidad publica o interés social en
areas no incluidas en el Articulo 5.2.27 anterior podran instalarse en el Suelo No Urba-
nizable, con sujecién a las obligaciones impuestas en el articulo 128 del Texto Refundi-
do de las Disposiciones Legales vigentes en materia de Ordenacién del Territorio y Ur-
banismo.

2. Seran de aplicacion las condiciones establecidas en el apartado 3 del Articulo
5.2.27. En ndcleos rurales la parcela minima exigible sera la establecida para parcelas
de nueva creacion en el tipo de nucleo de que se trate.

3. Las posibles ampliaciones de equipamientos existentes se regularan por las condi-
ciones anteriores.

Articulo 5.2.29 Cementerios

1. La construccion o ampliacion de cementerios o actividades ligadas a los servicios
funerarios se realizard mediante Plan Especial en el que se sefialen los emplazamien-
tos y se garantice el cumplimiento de los requisitos exigidos por la legislacion aplicable
en materia de policia mortuoria.
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2. No podran emplazarse cementerios a menos de 40 m de cualesquiera edificacio-
nes, y se establecera una franja de 210 m de anchura en la que Unicamente podran
autorizarse instalaciones de caracter industrial o de servicios técnicos para la infraes-
tructura urbanistica y de equipamiento comunitario, viviendas unifamiliares o explota-
ciones agropecuarias.

Seccion 7. Condiciones de los usos ligados al ocio.

Articulo 5.2.30 Condiciones de los usos ligados al ocio.

1. Cuando la instalacion incluya la caza o guarda de animales, debera separarse una
distancia minima de 500 metros de los ndcleos de poblacién, todo ello sin perjuicio de
cumplir los requisitos establecidos por la normativa aplicable en la materia.

2. Podran contar con edificaciones adscritas al servicio de la instalacion, sin que la
ocupacién maxima pueda rebasar el 2% de la superficie del terreno, con un maximo de
1.500 m?, debiendo cumplirse las condiciones generales de la edificacion.

Seccion 8. Condiciones del uso de acampada.

Articulo 5.2.31 Condiciones del uso de acampada.

1. Se permite en todas las categorias de Suelo No Urbanizable salvo en el Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccion.

2. Lainstalacion tendra una capacidad minima de 200 campistas y maxima de 500.
3. La parcela minima se establece en 6.000 m?.

4. Las edificaciones del campamento se separaran, al menos, 5 metros de los linderos
de la parcela. En cualquier caso, se cumpliran los requisitos exigidos por la legislacion
aplicable en materia de proteccion de carreteras.

5. La entrada a la instalaciéon no podra situarse a una distancia mayor de 50 metros de
la carretera de acceso.

6. Debera destinarse a espacio libre o deportivo un minimo del 25% de la parcela.

7. Cumpliran lo dispuesto en la legislacion sectorial vigente en la materia, garantizando
la total depuracion de los vertidos y la recogida y transporte a vertederos de las basu-
ras.
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8. La zona de acampada no podra superar el 75% de la superficie total del Campa-
mento de Turismo. El 25% restante se dedicard a zonas verdes, equipamientos, insta-
laciones y otros servicios de uso comun. En ningun caso los espacios libres y deporti-
vos podran ser inferiores al 25%.

9. La implantacion de estos usos se tramitara como uso autorizable y debera acompa-
farse a la solicitud de licencia un estudio que analice la incidencia del proyecto en el
medio rural, teniendo en cuenta los efectos sobre la flora y la fauna, el trafico rodado
generado, la disposicion de los residuos y vertidos y demas factores que puedan afec-
tar al entorno en que se asienten.

Seccion 9. Condiciones de los vertidos de residuos.

Articulo 5.2.32 Condiciones de los vertidos de residuos.

1. La eliminacion de residuos podra realizarse unicamente en los vertederos e instala-
ciones legalizados existentes en el Concejo.

2. En funcion de los acuerdos regionales de eliminacion de basuras los servicios técni-
cos del Ayuntamiento de Oviedo, redactaran los proyectos precisos a la recuperacién
paisajistica de los vertederos actuales, segun vayan entrando en desuso.

3. Los taludes no tendran una pendiente superior a la relacion 3:2, con una calle mini-
ma de 3 metros entre cada dos taludes, cuya altura maxima no superara los 2 metros.

4. El vertido de materiales inertes podra realizarse Unicamente en vertederos autoriza-
dos. El establecimiento de tales vertederos se realizara previa la obtencién de licencia
urbanistica en régimen de uso autorizable, sin perjuicio del cumplimiento de los requisi-
tos exigidos, en su caso, por la legislacion ambiental.

5. Los vertederos de materiales inertes existentes en el momento de la entrada en vi-
gor del Plan deberan adecuar sus caracteristicas a las prescripciones del mismo y ob-
tener, caso de no contar con la misma, la oportuna licencia.

Seccién 10. Condiciones de los usos de infraestructuras y cauces fluviales.

Articulo 5.2.33 Condiciones de los usos de infraestructuras.

1. Las construcciones vinculadas al mantenimiento de servicios e infraestructuras, asi
como las gasolineras y estaciones de servicio de carretera, no podran establecerse en
Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion, y requerirdn para su implantacion una
parcela minima de 1.000 m?.
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2. Las construcciones se separaran 4 metros de los linderos de la parcela. La distancia
a otras gasolineras o estaciones de servicio y las edificaciones existentes sera la que
resulte de la aplicacion de la legislacion sectorial, con un minimo de 25 metros.

3. La ocupacion maxima no podra superar el 7% de la parcela, con un limite maximo
de 1.500 m? edificados.

Articulo 5.2.34 Infraestructuras eléctricas

1. La implantacion en suelo no urbanizable de infraestructuras eléctricas precisaran de
la elaboracion y tramitacion de un Plan Especial en el que se justifiquen de forma por-
menorizada los emplazamientos propuestos.

2. Se plantea como objetivo fundamental de estos Planes Especiales la eliminacion del
mayor numero posible de las lineas eléctricas que actualmente discurren por el suelo
del monte Naranco, especialmente las proximas a los monumentos.

3. La tramitacion de estos Planes Especiales se llevara a cabo con arreglo a lo dis-
puesto en el articulo 90 del Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en
materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

Articulo 5.2.35 Condiciones del uso de cauce publico

1. La utilizacion de los suelos ocupados por cauce publico no podra llevar en ningun
caso aparejada la edificacion o plantacion, y se ajustara, en todo caso a las normas
vigentes para la utilizacion del dominio publico hidraulico.

2. La utilizacion de los terrenos situados en zonas de servidumbre y proteccion del
dominio publico hidraulico se someteran en todo caso a las limitaciones y procedimien-
to establecidos por la legislacién aplicable.

Seccién 11. Condiciones de los usos comercial y de oficina.

Articulo 5.2.36 Condiciones de los usos comercial y de oficina.

1. La capacidad edificable vendra regulada por las condiciones particulares de
cada tipo de suelo.

2. Regiran las condiciones generales de la edificacion.

3. Los comercios y oficinas existentes no se declaran fuera de ordenacion,
Permitiéndose hasta una ampliacion del 50% de su superficie actual, sin que
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pueda exceder de 250 m2 construidos, con sujecion a las limitaciones
aplicables segun sea el tipo de suelo donde se encuentre, siempre que posean licencia
municipal y con cumplimiento de las condiciones generales de la

edificacion que sean de aplicacion.

Seccion 12. Condiciones de los usos hotelero y hostelero.

Articulo 5.2.37 Condiciones de los usos hotelero y hostelero y asimilados.

1. Podran localizarse usos hoteleros en Nucleos Rurales y Suelo No Urbanizable de
Interés NI-2, como uso autorizable y siempre que rednan las siguientes condiciones:

a) La capacidad edificatoria vendra regulada por las condiciones particulares de
cada tipo de suelo, con una ocupacion maxima del 25% de la parcela.

b) Regiran las condiciones generales de la edificacion.

c) La altura maxima no podra superar las 2 plantas mas bajo cubiertay 9,5 m de
altura de cornisa.

d) El numero de plazas no sera superior a 40, y la superficie edificada no exce-
dera de 30 metros cuadrados destinados al publico por plaza.

e) Contaran, como minimo, con una plaza de aparcamiento por cada 100 mz.
f) Mantendran una separacion a linderos de 9 metros.

g) Los hoteles existentes no se declararan fuera de ordenacion, permitiéndose
hasta una ampliacion del 50% de su superficie actual siempre que posean li-
cencia municipal y con cumplimiento de las condiciones generales de la edifi-
cacion que sean de aplicacion.

2. A los efectos de su implantacion en Suelo No urbanizable se asimilan a los usos
hoteleros las residencias de mayores, a las que seran de aplicacién los requisitos esta-
blecidos en el epigrafe 1 del presente articulo. No sera de aplicacién a estos estableci-
mientos el limite de superficie maxima por plaza establecido en el epigrafe 1.d) del
presente articulo, admitiéndose la superacion del mismo hasta donde resulte necesario
para dar cumplimiento a la legislacion aplicable en materia de centros de atencion de
servicios sociales.

3. Los usos hosteleros podran implantarse en Suelo No Urbanizable de Interés, Suelo
No Urbanizable de Interés NI-2 y Nucleos Rurales en todas sus categorias, con las
siguientes condiciones:
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a) La capacidad edificatoria vendra regulada por las condiciones particulares de
cada tipo de suelo, con una ocupacion maxima del 25% de la parcela, con un
maximo de 500 mz.

b) Regiran las condiciones generales de la edificacion.
c) La altura méxima no podra superar las 2 plantas y 7 m de altura de cornisa.

d) Contaran, como minimo, con una plaza de aparcamiento por cada 25 m?2 de
superficie construida destinada al publico.

e) Mantendran una separacion a linderos de 9 metros.

f) Los usos hosteleros existentes no se declararan fuera de ordenacién, permi-
tiéndose hasta una ampliacién del 50% de su superficie actual siempre que
posean licencia municipal y con cumplimiento de las condiciones generales de
la edificacion que sean de aplicacion.

4. Con caracter general se permite la implantacién de alojamientos de turismo rural en
edificaciones preexistentes en todas las categorias de Suelo No Urbanizable, en los
términos previstos en la legislacion vigente sobre esta materia.

Seccién 13. Condiciones del uso residencial.

Articulo 5.2.38 Definicion.

Comprende los edificios destinados a vivienda y sus construcciones auxiliares, tales
como: barbacoas, cenadores, establos, garajes, almacenes, y talleres domeésticos.

Articulo 5.2.39 Condiciones del Uso Residencial.

1. Podran situarse en todas las categorias del Suelo No Urbanizable, con excepcion
de las zonas en donde no lo permita la legislacion sectorial aplicable y del Suelo de
Especial Proteccion, en el que solo podran autorizarse tales usos, en los supuestos del
apartado 7 de este articulo.

2. La capacidad edificatoria vendra regulada por las condiciones particulares de ca-
da categoria de suelo.

3. Regiran las condiciones generales de la edificacion.

4. Las construcciones auxiliares no podran separarse menos de 3 metros de los
linderos de parcela, salvo pacto de adosamiento mutuo, y los garajes menos de 4 me-
tros del eje del camino de acceso.

5. La construccion de cualquier edificacion auxiliar exige la existencia del corres-
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pondiente edificio de vivienda al que se le adscribe.

6. La superficie maxima de cada edificio auxiliar sera de 25 m2, no pudiendo dispo-
nerse por unidad de vivienda de mas de uno de cada clase, segun se define en el
articulo 5.2.38, con un maximo de tres, situados necesariamente cada uno de ellos en
edificacion aislada. La altura maxima de estas edificaciones sera de una planta y la
altura a cumbrera de 3,60 m.

7. Las viviendas tipo quintana o caseria tradicional, existentes en el momento de la
aprobacion del Plan General, que dispongan de una parcela continua de superficie
igual o superior a 3.000 m?, tienen una capacidad edificatoria de 2 viviendas por par-
cela, siempre que mantengan entre si una separacion inferior a 15 metros, y no ocu-
pen mas del 30% de la superficie de parcela, independientemente del suelo en que se
encuentren,

8. A efectos de la condicion anterior, si la inca de la misma propiedad esta atrave-
sada por un camino publico, se entendera como una sola parcela las partes de am-
bas margenes.

9. A efectos de la interpretacion del apartado 7, se entiende por “quintana” o “caser-
ia tradicional” aquel tipo de residencia vinculada a una explotacion agricola o ganade-
ra y caracterizado por la existencia de un conjunto formado por una edificacion princi-
pal destinada a vivienda, y otras auxiliares, tales como hoérreos, paneras, cuadras,
tenadas, etc., relacionadas con los usos de la explotacion y dispuestas de forma agru-
pada.

10. Las viviendas existentes podran reestructurarse o sustituirse por otra con la misma
ocupacion, volumen y superficie construida cuando el terreno no disponga de superfi-
cie igual a la designada como parcela minima segun la categoria de suelo y no resulte
posible el cumplimiento de los retiros establecidos en el planeamiento. A la vivienda
podran incorporarse edificaciones existentes anexas propias del suelo no urbanizable
(cuadras, tenadas, pajares, etc.). Asimismo, resulta posible su ampliacién en altura
hasta el maximo sefialado en el planeamiento manteniendo la ocupacién de la parce-
la.

Para el resto de intervenciones en viviendas existentes que no dispongan de super-
ficie igual a la designada como parcela minima segun la categoria de suelo, cuando
resulte posible el cumplimiento de los retiros establecidos en el planeamiento, se
permiten todo tipo de intervenciones asi como ampliaciones de las mismas hasta el
limite sefialado en el planeamiento.
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La posibilidad de ampliacién y de no declaracion de fuera de ordenacion de la edifi-
cacion viene condicionada a que la edificacion existente no tenga su origen en una
infraccion urbanistica, aunque no se haya incoado ni tramitado expediente disciplina-
rio al respecto. Las ampliaciones de viviendas existentes se tramitardn como usos
autorizables. No se admitira la reconstruccion o ampliacién de viviendas ruinosas en
areas en las que el uso residencial de nueva planta no sea autorizable.
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