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V. ADMINISTRACION LocaL

AYUNTAMIENTOS
DE OVIEDO

EDICTO. Aprobacion definitiva del Plan Parcial del ambito urbanizable Manjoya-Cabornio AU-MIC. Expte.
1191—080003.

PLAN PARCIAL AMBITO URBANIZABLE MANJOYA-CABORNIO AU-MIC.—APROBACION DEFINITIVA.—EXPTE 1191.—080003

El Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el dia 10 de octubre de 2011, adoptd el siguiente acuerdo:

Primero.—Resolver las alegaciones presentadas en el periodo de informacién publica, en el sentido expresado en los
informes técnicos emitidos, de los que se dara traslado a los interesados mediante copia.

Segundo.—Aprobar definitivamente el Plan Parcial del Ambito Urbanizable Manjoya-Cabornio AU-MJC con las con-
diciones para los proyectos de urbanizacion y de las edificaciones que se recoglan en el acuerdo de aprobacion inicial,
advirtiendo que los centros de transformacion deben situarse en las parcelas privadas y no en las publicas.

Tercero.—Fijar como sistema de actuacidon el de compensacion.

Cuarto.—Con anterioridad a la publicacién del acuerdo en el BOPA se aportara un aval por importe del 6% del coste
que resulte para la implantacion de los servicios y ejecucidon de las obras de urbanizacién que asciende a 1.132.800
euros.

Quinto.—Publicar el acuerdo y remitir a la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio e Infraestructuras
dos ejemplares del Plan Parcial que se apruebe, debidamente diligenciadas.

Sexto.—Publicar las Normas del Plan parcial en el BOPA.
ORDENANZAS

4.—O0Ordenanzas.
4.1. Introduccion.

Fundamento de la Ordenanza. Se redactan estas Ordenanzas que reglamentaran el uso de los terrenos y de la edifi-
cacion tanto en zonificacidon como en volumen, uso, alturas, condiciones estéticas y elementos naturales de cada zona.

Area de aplicacién. La zona de aplicacién de estas Ordenanzas es la superficie detallada en los planos, que constituye
el ambito urbanizable de actuacién denominado AU-MJ]C, Manjoya-Cabornio, situado en el concejo de Oviedo.

Licencia de obras. En todo lo que respecta a tramitacion de licencias de obras de nueva planta o reforma, proyectos
y obras de urbanizacion, proyectos de edificacién y direcciéon de obras, modificaciones de proyectos aprobados, cumpli-
miento o incumplimiento de las condiciones de aprobacion, obras sin licencia, sanciones y responsabilidades por infrac-
cion de las Ordenanzas, dafios en la via publica, e informacidn urbanistica al publico, estas Ordenanzas se remiten a las
disposiciones que el Ayuntamiento tiene aprobadas o apruebe en el futuro con caracter general para todo el territorio
comprendido en el Plan General de Ordenacién Urbana.

Obligatoriedad del conocimiento de las Ordenanzas. Todo promotor de edificacion o urbanizacion, o técnico responsa-
ble de la misma, por el mero hecho de firmar una solicitud de obra, declarara conocer las condiciones que se expresan
en las presentes Ordenanzas, aceptando las responsabilidades que se derivan de su incumplimiento.

4.2. Generalidades.

Todas las determinaciones, definiciones y conceptos de las presentes Ordenanzas se remiten al texto refundido de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo y, en particular, a las Normas Urbanisticas del actual P.G.0.U. de Oviedo, ex-
cepcion hecha de la normativa especifica que se establece en este Plan para parte de los suelos incluidos en el ambito
Manjoya-Cabornio.

Conforme a los criterios y objetivos de la ordenacidon del &mbito aprobados en el Convenio urbanistico realizado, el
desarrollo urbanistico sera de baja densidad, de caracter moderado y tamafio adecuado a las condiciones de viabilidad
economica de promocion de unidades residenciales unifamiliares con las posibilidades de agrupar que se definen en el
apartado correspondiente. Sera preceptivo para el desarrollo de cada una de las parcelas edificables, la elaboracién de
un Estudio de Detalle, que justifique el cumplimiento de la Normativa Vigente Municipal asi como la especificada en el
presente Plan Parcial.

Se pretende dotar al ambito de suficiente autonomia, en cuanto a reservas de espacios libres y de equipamiento
dotacional.

4.3. Régimen Urbanistico del Suelo.
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4.3.1. Cesiones: Los propietarios del suelo urbanizable estan obligados a realizar las cesiones previstas por la Ley,
costear y ejecutar las obras de urbanizacion e infraestructuras de conexion con los sistemas generales previstos en el
planeamiento, y, en su caso, las ampliaciones y refuerzos de dichos sistemas que fueran necesarios, participando en la
parte que les corresponda en las redes de abastecimiento y saneamiento, asi como edificar dentro de los plazos, que en
su caso, se sefalen. Todo ello sin perjuicio del derecho a reintegro de los costes de urbanizacion que corresponda por
parte de las compafiias suministradoras en los términos previstos en la Ley (Art. 3.2.4.3 del P.G.0.U.).

4.3.2. Proyectos de urbanizacion: Los proyectos de urbanizacién tendran por finalidad llevar a la practica las determi-
naciones del Plan Parcial, a cuyo efecto detallaran las obras y servicios de esta clase, previstos en el mismo, sin perjuicio
de ampliarlo a obras o servicios posibles o previsibles no comprendidos en aquel, como pueden ser los de evacuacion
de residuos, gas, calefaccién comunal, la zona.plantaciones de arbolado y jardineria, aparcamientos, garajes, teléfonos,
etc.

Como minimo se incluirdn en el Proyecto de Urbanizacidn, las obras de pavimentacion de calzadas, aceras y los
servicios de distribucion de energia, alumbrado publico, aguas potables, red de tuberias de abastecimiento y bocas de
riego, evacuacion de pluviales y residuales, gas natural, telefonia y telecomunicaciones. Comprendera también las obras
necesarias para el enlace de todos estos servicios, en las debidas condiciones, con los generales de la zona.

Cada clase de obras o servicios constituird un documento independiente dentro del proyecto, que constara de:

— Memoria descriptiva, detallando los calculos justificativos de las dimensiones y materiales que se proyectan,
indicandose el plan de obras.

—  Planos de planta y de los perfiles longitudinales y transversales necesarios, asi como los de detalles construc-
tivos de cada uno de sus elementos y cuantos sean necesarios para definir concretamente las obras que se
pretende ejecutar.

—  Presupuesto con sus correspondientes mediciones y cuadros de precios.

— Pliego de condiciones técnicas y econdmico-facultativas, que regird en la ejecucidon de las obras e
instalaciones.

No se permitira la edificacion en ninguna parcela hasta que se lleve a cabo la urbanizacion total de la zona, con sus
correspondientes servicios en perfecto estado de funcionamiento y utilizacién.

Para el desarrollo y formalizacién del Proyecto de Urbanizacion, a parte de lo antes mencionado, se debera tener en
cuenta lo sefialado en el R.0.T.U, ademas de considerar y cumplir las especificaciones a que se refiere el P.G.0.U. de
Oviedo y todo conforme a la Ley Estatal del Suelo.

4.3.3. Evaluacion del Impacto Ambiental. Por Resolucion de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural, con
fecha 27/08/2008, dadas las caracteristicas del proyecto, ubicacién y relevancia del potencial impacto, debe someterse
a tramite de evaluacion del impacto ambiental el Proyecto de Urbanizacion del ambito urbanizable Manjoya-Cabornio
situado en el T.M. de Oviedo.

El contenido del EslA debera ajustarse al Capitulo II del Reglamento 1131/1988, de 30 de septiembre, y ademas
debera incluir un estudio de contaminacién de suelos que garantice la seguridad y la inocuidad de los movimientos de
las tierras previstos en la zona sita entre los parajes conocidos como El Valle y La Cabrita, un estudio que determine
la repercusién que la aparicidon de las nuevas zonas urbanizables tendra en el incremento del trafico y en la capacidad
de las carreteras pertenecientes a la Red del Principado de Asturias, un estudio de afecciones sobre el rio Gafo, estudio
de afecciones sobre el habitat de interés prioritario -91E0* (Bosques aluviales residuales, Alnion glutinoso-incanae), el
proyecto de revegetacidén y recuperacién de zonas verdes y un estudio de afecciones acusticas de las infraestructuras
de comunicacidn existentes sobre la potencial poblacion residente y las medidas correctoras y protectoras propuestas
en esta materia.

4.3.4. Estudios de Detalle. Los sectores definidos en el Plan Parcial necesitaran, para su desarrollo, la elaboracion
previa de un Estudio de Detalle, que no podra alterar los parametros basicos de edificabilidad, uso y volumen sefialados
para cada uno de ellos, pudiéndose formalizar de manera conjunta o independiente y diferente para cada sector, en
razén de los intereses de la promocion. En caso de Estudio conjunto en parcelas proximas, los aprovechamientos podran
transferirse entre ellas cuando pertenezcan al mismo tipo de Sector, repartiendo equitativamente las cargas entre todas
las integrantes.

Los Estudios de Detalle deberan definir la ordenacidn de las edificaciones, su composicion y posicion dentro de la par-
cela, tipologia edificatoria elegida, accesos rodados y peatonales a cada vivienda, ordenacién zonas libres y justificacion
cumplimiento normativa del presente Plan Parcial. Se establecera un criterio de diversificacion en la composicion, trata-
miento y posicion de las edificaciones, asi como su integracion en el medio natural garantizando un tratamiento vegetal
ajardinando al menos en un tercio de la zona libre de construcciones dentro de cada parcela.

A fin de garantizar la integracion de la ordenacién en el medio natural y especialmente en los puntos en los que se
requiera de la actuacidn desde el entorno, al objeto de evitar efectos improcedentes de perspectivas desde el exterior,
se aportaran en la ordenacion de las distintas zonas edificables los estudios de conjunto necesarios (alzados, secciones,
perspectivas) que se estimen precisos para acreditarlo.

Los Estudios de Detalle se realizaran conforme a lo dispuesto en la seccién 3a del R.O.T.U., en los articulos 197 y
siguientes, y articulo 70 del T.R.O.T.U. También se podran formular estudios de detalle en los casos generales que se
estime oportuno.

4.4 Condiciones generales de edificacion y usos.
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En lo referente a linderos, conforme al art. 4.1.9., se considera frontal de parcela al lindero que da frente al vial de
acceso, al lindero opuesto se le denomina testero, siendo los otros dos linderos denominados laterales.

La edificabilidad bruta es la relacién entre los metros cuadrados edificables divididos por la superficie total de la zona
(suma de cesiones, edificaciones, zonas libres, etc.). Edificabilidad neta es la relacion entre superficie construida y los
metros cuadrados de la parcela en que ubica la edificacién (descontando viales, espacios libres y equipamientos).

En cuanto a las condiciones generales de composicidn y estéticas, su fomento y defensa corresponde al Ayuntamiento
que, a través de las ordenanzas del Plan General y del presente Plan Parcial, regula las caracteristicas estéticas de las
edificaciones y ello en base a la conservacion de un medio ambiente urbano de calidad. Por ello, el Ayuntamiento podra
denegar o condicionar las licencias de obras, instalaciones o actividades que resulten inconvenientes o antiestéticas,
pudiéndose referir las condiciones que se impongan tanto al uso y dimension del edificio, como a la composicién y ma-
teriales a emplear y a los detalles de todos los elementos, en forma, calidad y color. Las condiciones generales estéticas
de las construcciones, se definen con la suficiente precision en el P.G.0.U. de Oviedo, en concreto y en lo referente a los
edificios de viviendas unifamiliares nos remitiremos a los condicionantes de las Normas que se establecen en el presente
Plan, siendo en puntos concretos de defecto u omisién de aplicacidn lo especificado en el planeamiento de rango supe-
rior. No obstante, y para evitar una rigidez en la aplicacion de la ordenanza que podria dar lugar a respuestas miméticas
impidiendo aportaciones arquitectonicas de especial calidad, las ordenanzas estéticas se aplicaran como criterio orienta-
dor salvo cuando se refieran a prohibiciones taxativas que tendran caracter vinculante.

4.5. Condiciones particulares de cada zona.

El presente Plan Parcial divide el suelo en zonas en las que se regulan los usos y parametros de ordenacion. Las
alineaciones exteriores reflejadas en los planos que forman la informacion grafica del presente Plan Parcial, definen cla-
ramente la divisidn entre los suelos publicos y privados, y dentro de ellos sus zonas, que se detallan seguidamente:

Suelos publicos:
—  Espacios libres publicos:
EL-G, espacio libre general

EL, espacio libre

—  Equipamiento publico EX
—  Viarios:
Viarios de trazado vinculante.
Viarios secundario sendas peatonales

Suelos privados:

—  Zonas de edificacién residencial
—  Espacios libres privados
—  Calles particulares

4.5.1. Suelos publicos.

Son los suelos de uso publico, de cesion obligatoria al Ayuntamiento y formados por:

—  Espacios libres publicos (EL)
—  Equipamiento publico (EX)
—  Viarios

4.5.1.1. Zona de ordenanza: EL-Espacios libres publicos

Son los espacios destinados a garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacion, a proteger las zonas
o establecimientos que los requieran y a conseguir la mejor composicion estética del area donde se encuentran. Seran
espacios de cesion gratuita y obligatoria a Ayuntamiento de Oviedo, siendo su titularidad y conservacién del propio
Ayuntamiento. Las condiciones de ordenacion se regiran por las Normas Urbanisticas del Plan General de Oviedo (titulo
6, capitulo 7, seccion 2), siendo prioritaria la conservacion del arbolado existente no afectado por la ejecucién de la
ordenacion.

En lo referente a vegetacidn en estos espacios, aunque no estén catalogadas como habitat de interés tienen un
considerable valor ecoldgico, por lo que se respetaran los pies arbéreos de los ejemplares singulares que puedan ser
afectados por la urbanizacién y en caso de tala de algin ejemplar singular, se procederd a la replantaciéon de ejemplares
de la misma especie en zonas de arbolado no afectadas. Las replantaciones deberan realizarse con especies autdctonas.
Se controlara el uso racional de fitosanitarios y fertilizantes.

En lo referente a fauna se respetara cualquier zona de nidificacion detectada y durante la época de reproduccion se
evitaran voladuras, ruidos y vibraciones en las zonas préximas a las zonas de reproduccién.

Se han ubicado estos espacios en los suelos de topografia mas apta para ésta finalidad, conforme a las Condicio-
nes Particulares de la Ordenacidn que figuran en la ficha urbanistica del ambito, aprovechando las zonas de arbolado
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existentes, con topografia dificil para el desarrollo de las viviendas. En el plano de ordenacién del Plan se representa la
localizacién de estos espacios con sus superficies correspondientes.

EL-G. Espacio Libre General, distribuido en dos zonas del ambito:

a)

b)

De 65.553 m2 situada en el limite sureste del ambito y que se extiende a lo largo de la carretera de Barco de
Soto, con la que limita por su cara este. Por los lados Sur y parte del Oeste limita con otro ambito, por el Norte
con carretera interior de distribucion y por el Oeste con terrenos de otro ambito y del ambito propio, con fron-
tera el arroyo interior y su zona de proteccién formada por los caminos peatonales que recorren de Norte a Sur
todo este espacio, formando parte integrante del mismo.

De 50.378 m2, es una franja situada a todo lo largo del limite del &mbito por su cara oeste, son terrenos perte-
necientes al conjunto pero situados al otro lado de la senda peatonal que discurre paralela al rio Gafo. En ésta
zona existen alisedas cercanas al rio, que se pretende conservar en su totalidad.

EL, Espacio Libre, localizado en las siguientes zonas:

a)

b)

o))

Franja de 26.363 m2 situada a todo lo largo de la senda peatonal que discurre por el limite Oeste del &mbito, su
finalidad es proteger dicha senda y las viviendas situadas en ésta parte del ambito, evitando el contacto directo
visual y estético.

De 24.230 m2, franja situada a lo largo del limite Norte y este del ambito, ubicadas como proteccion y delimita-
cién para evitar el contacto directo con otras propiedades y facilitando su prolongacion en el &mbito contiguo.

De 4.050 m2, espacio situado en el extremo noroeste del ambito entre el vial 2 y terrenos pertenecientes a otros
propietarios o ambitos. Ubicado como protecciéon y delimitacidn, para evitar el contacto directo.

4.5.1.2. Zona de ordenanza: EX-Equipamiento publico

Son espacios destinados a equipamiento publico sin definir, serdn de cesion gratuita y obligatoria al Ayuntamiento
de Oviedo y se entregaran enrasados.

Localizacion:

La ubicacion de las zonas destinadas al equipamiento publico se ha realizado manteniendo las Condiciones Parti-
culares de la Ordenacion, punto 3, de la ficha del ambito que nos ocupa, que permite la posibilidad de reajustar los
limites serigrafiados en dicha ficha pero manteniendo su accesibilidad desde la red viaria y la geometria de la parcela
hacia formas que puedan condicionar la ubicacién de las instalaciones y edificios correspondientes. Se fijan, en el lugar
reflejado en el Convenio urbanistico aprobado y se han previsto tres espacios, con superficies parciales capaces de al-
bergar unidades completas de centros culturales y docentes, servicios de interés publico y social, y sistemas generales
de equipamientos.

a)

b)

<)

Zona EX de 16.620 m2, de forma practicamente rectangular con uno de los lados mayores a lo largo del vial 1 y
fondo de 22,00 metros. Ubicada en la vertiente Oeste y proxima a la conexion con el AUS-MIR. La parcela esta
rodeada por viales y asi al este limita con el vial V 1 de 22,00 m de ancho, al Norte con vial secundario de 15,50
m de ancho y al este y Sur con viales secundarios de 14,00 m de ancho. Los viales tienen circulacién en ambos
sentidos y aparcamientos en superficie.

Zona EX de 4.752 m2, situada frente a la anterior y separada por vial secundario de 15,50 m de ancho con el
que limita por su frente sur, al este con frente al VIAL 1 de 22,00 m de ancho y linderos Norte y Oeste con parce-
las destinadas a residencia unifamiliar. La superficie de parcela es suficiente para albergar equipamiento social
(calculado en 4.500 m2). El acceso a la zona puede realizarse desde el vial 1 o bien desde el vial secundario.

Zona EX de 25.515 m2, que la ficha urbanistica sefialaba en la parte Norte del ambito y a lo largo del vial 1,
por su cara este, entre terrenos destinados a edificacidon residencial unifamiliar. Dicha zona se ha ubicado en el
presente Plan, a lo largo del vial 1 por su cara oeste, en el extremo Norte del ambito. Los limites de la zona son,
por el Norte los propios limites del ambito, por el este el vial 1, al Oeste discurre la zona verde de proteccidn
que la separa de la senda peatonal y al Sur el vial secundario de 14,00 m de ancho, con aparcamientos laterales
en superficie y que comunica el vial 1 con la senda peatonal.

Ordenanzas:

Se asumen las ordenanzas establecidas en el P.G.0.U. de Oviedo para este tipo de suelo.

4.5.1.3. Zona de viales.

En lo referente a viales seran obligatorias todas las condiciones establecidas en el titulo 8, Normas de Urbanizacion,
Capitulo 1 sobre red viaria del Documento Refundido del P.G.0.U. (BOPA de 25 de marzo de 2006)

4.5.2. Suelos privados

Son los terrenos destinados al establecimiento de las edificaciones y sus dotaciones de propiedad privada.

El conjunto del suelo edificable se ha ordenado en sectores, resultantes de la distribucion de los viales proyectados
adaptados a la orografia del terreno. Estos sectores edificables, se consideran aptos para el desarrollo residencial en las
categorias pretendidas. La ordenacion y distribucion de espacios dentro de cada sector edificable sera objeto de aproba-
cién mediante redaccidn de Estudio de Detalle, cumpliendo las condiciones del apartado 4.3.4.

4.5.2.1. Zona de ordenanza: Edificacion residencial.
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En cada sector edificatorio se determinan unas condiciones urbanisticas que son propias y normativas, excepto en lo
referente al nimero de viviendas, que tendra caracter orientativo. Para su disposicion se ha asignado un namero iden-
tificativo que sera, el nUmero 1 si corresponde al desarrollo de viviendas unifamiliares seguido del nimero de orden, y
el nimero 2 si de agrupaciones plurifamiliares se trata, seguido del nimero de orden. En el Estudio de Detalle debera
recogerse la adaptacién de las soluciones al medio en el que ha de implantarse, con un estudio detallado del volumen
edificable resultante para valorar su adecuacion, tanto a las condiciones particulares del Ambito como a las generales de
la edificacion del Titulo 4 de las Normas Urbanisticas del Plan General.

Dentro de la categoria de edificacién residencial se admiten las siguientes tipologias de implantacién:
Sectores 1:
a) Viviendas unifamiliares aisladas, caso de edificacién exenta y rodeada en todo su perimetro por espacio libre de

parcela.

b)  Viviendas unifamiliares pareadas, caso edificacion medianera respecto a un lindero y aislada respecto a los res-
tantes. En actuacidn conjunta, con proyecto unitario.

o bien,

c) Vivienda unifamiliar configurada en agrupaciones de cuatro viviendas unifamiliares adosadas en un extremo
comun, medianeras en dos laterales y aisladas en los otros dos. En actuacién conjunta con proyecto unitario.

Sectores 2:
Edificaciones adosadas en agrupaciones tipo rural en torno a plaza. En actuacidon conjunta con proyecto unitario.

Esquema aceptado para edificacion con doble adosamiento, y posibilidades de comercializacion, con la misma superficie edificada.

Vivienda unifamiliar aislada 4 Modulos

Vivienda umifamiliar pareada 2 Mddulos

Vivienda unifamiliar agrupada 1 Médulo

1]
L]

Ordenanzas especificas de cada sector.

Ordenanza de sectores 1:

a) Tipologia: Vivienda aislada, pareada, o adosada a dos medianeras en conjunto de cua\ro viviendas. En el caso
de pareadas o doblemente adosadas (grupos de cuatro viviendas) debera redactarse proyecto unitario para la
totalidad del conjunto edificatorio, en cuyo caso se permitira disefiar un aparcamiento comun para todas o parte
de las viviendas. Podra realizarse proyecto conjunto para todas las viviendas incluidas en un sector destinado a
uso residencial.

b) Condiciones de Parcela: No se establece en este Plan parcela minima en el sector, la cual debera quedar definida
en el Estudio de Detalle que lo ordene.
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c) Altura de edificacion: La edificacion no podra superar una altura de 2 plantas, mas bajo cubierta, ni una altura
de cornisa de 7,5 metros, midiendo ambos valores desde la rasante del terreno en el punto medio de cualquiera
de las fachadas del edificio. Sobre la segunda planta se consienten cuerpos singulares de edificacion que sean
congruentes con la concepcidn y composicion global del edificio proyectado, asi como la tipologia y situacién
correspondiente. Estos cuerpos tendran una altura de cornisa no superior a 3 metros sobre la planta inferior y
una superficie construida no superior al 30% de dicha planta.

d) Tratamiento de las medianeras: Segun punto a) las medianeras aqui referidas se produciran siempre dentro de
provectos unitarios. Los muros medianeros que queden al descubierto se trataran con los mismos materiales y
calidad que el resto de las fachadas. Dado su caracter unitario, se admiten huecos de iluminacion y ventilacion
en el muro medianero.

e) Ocupacion y Edificabilidad: La edificabilidad de cada parcela se establecera en los estudios de detalle que desa-
rrollen cada uno de los sectores, en funcion de la tipologia pretendida y el niUmero de viviendas. En este docu-
mento se han elaborado fichas con la edificabilidad maxima asignable a cada uno de ellos.

f) Retranaueos: Los retranqueos a linderos se mediran desde el punto mas saliente de la edificacion en la fachada
que corresponda. El valor minimo de la separacién a los linderos serd de tres (3) metros.

g) Edificaciones auxiliares: Se permite la construccién de edificaciones auxiliares con arreglo a las Ordenanzas es-
tablecidas en el P.G.0.U.: Estar destinada a garaje. Tener una altura de una planta, y una altura de coronacion
no superior a 3,6 metros. La dimension de su linea de fachada no podra ser mayor de 4,5 metros, ni de la mitad
de la longitud del frente de parcela. La superficie no sera superior a los treinta (30) metros cuadrados ni a la
cuarta parte de la superficie edificable a que la parcela tuviera derecho. Sdlo podra adosarse al lindero lateral de
parcela cuando se trate de actuaciones conjuntas en parcelas colindantes y con solucién de proyecto unitario. La
construccidn de un cuerpo de edificacion sobre la alineacidon exterior, podra autorizarse Unicamente en parcelas
de superficie igual o inferior a 250 metros cuadrados

h) Condiciones estéticas: En el disefio y tratamiento de fachadas se alternaran retranqueos, cuerpos volados y po-
dran variarse alturas de cornisa y materiales con el objeto de evitar la uniformidad de las fachadas, sobre todo
en los proyectos unitarios de conjunto donde no estd permitida la simple repeticion de soluciones. Los espacios
libres deberan ajardinarse, y se debera cuidar la calidad estética de las edificaciones con el objetivo especifico
de minimizar su impacto visual, derivado de su situacidon de ladera. Con este fin, se permiten las soluciones de
cubierta plana ajardinada.

i) Para el resto de las especificaciones son de aplicacion las ordenanzas comunes definidas para la categoria RU
del PGOU de Oviedo.

Ordenanza de sectores 2:

Conforme a las especificaciones de la ficha urbanistica del &mbito, se permite que un maximo del 30% del aprovecha-
miento destinado a viviendas se desarrolle en forma conjunta, al modo de nucleo tradicional, con posibilidad de division
horizontal. Los sectores edificatorios previstos para la ubicacidn de ésta tipologia se han localizado en la zona central del
ambito, en la vertiente Este. En los Estudios de Detalle para la organizacion de ésta tipologia, se proyectaran espacios
comunes interiores ajardinados; pudiéndose localizar pequefio comercio en los bajos de las edificaciones, por lo que la
dotacion del 5% del aprovechamiento total, exigido por las Normas Urbanisticas, se transfiere en su totalidad a los sec-
tores destinados a estos tipos de viviendas, y en cuyo caso deberan contar con una conexion a via publica que permita
el paso de un vehiculo de extincion de incendios y sea capaz de permitir su maniobra en el interior y acceso peatonal
publico; el resto del espacio libre interior de las manzanas podra tener la consideracion de privado.

Cuando sea necesaria la creacidn de nuevo viario no determinado en el Plan Parcial, la seccidon minima del mismo sera
de 7,5 metros cuando la actuacién sea igual o inferior a 10 viviendas. Hasta 35 viviendas la seccion sera de 9 metros, y
cuando sea superior a 35 viviendas la seccién minima debera ser de 12 metros. El espacio libre interior contara al menos
con una conexién con la via publica que permita el paso de un vehiculo de extincidon de incendios. Las instalaciones del
viario y del espacio libre interior, se organizaran de tal manera que permitan la maniobra de un vehiculo de extincion de
incendios en su interior.

Las condiciones particulares de la ordenacion de éste area seran las siguientes:

a) Tipologia: Edificacion plurifamiliar abierta, con posibilidad de bajo destinado a pequefio comercio y sétano des-
tinado a aparcamiento comun.

b) Condiciones de Parcela: Se realizard promociéon conjunta de todas las viviendas que conformen al menos un
modulo agrupacional. Dicho moédulo quedara definido por la condicion de frente maximo permitido para esta
tipologia. Se debera disponer de un espacio libre comln con una superficie no inferior a la quinta parte de la
superficie de actuacion, y en el que se pueda inscribir un circulo de didmetro igual o superior a 20 metros.

c) Altura de edificacién: La edificacién no podra superar una altura de 3 plantas mas bajo cubierta, ni una altura
de cornisa de 10 metros, midiendo ambos valores desde la rasante del terreno en el punto medio de cualquiera
de las fachadas del edificio. Sobre la tercera planta se consienten cuerpos singulares de edificaciéon que sean
congruentes con la concepcion y composicion global del edificio proyectado, asi como la tipologia y situacidn
correspondiente. Estos cuerpos tendran una altura de cornisa no superior a 3 metros sobre la planta inferior y
una superficie construida no superior al 30% de dicha planta.

d) Frente maximo: Se permite un frente méximo de 45m. Sin embargo, éste frente deberd fragmentarse mediante
retranqueos o fachadas paralelas de 15m maximo de longitud, de forma que el volumen del edificio se asimile
con la construccion tradicional en medio rural.

http://www.asturias.es/bopa
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Ocupacion v Edificabilidad: La edificabilidad maxima de cada parcela sera la que resulte del Estudio de Detalle.
La ocupacion bajo rasante no se limita, aunque debera de estar incluida en el area de movimiento correspon-
diente a la edificacion.

Posicidn de la edificacidn principal: Los retranqueos a linderos se mediran desde el punto mas saliente de la edi-
ficacion en la fachada que corresponda. La edificacién debera separarse de todos los linderos un retranqueo mi-
nimo de la mayor de las dos dimensiones, H/2 y 5 metros, siendo H la altura de cornisa. El retranqueo se medira
desde el punto mas saliente de la edificacidon en la fachada que corresponda. Cuando la edificacion cuente con
cuerpos de distinta altura, cada uno de ellos debera guardar el valor de retranqueo que le corresponde, segun
su altura._En los puntos de colindancia con areas de vivienda unifamiliar la distancia minima entre edificaciones
sera igual a la altura del edificio mas alto._Las condiciones que se establecen sobre posicion de la edificacion
seran aplicables en la medida en que resulten compatibles con la tipologia establecida.

Separacion entre edificios: Las edificaciones deberan guardar una separacion igual o superior a la altura de cor-
nisa del mayor, con minimo de 6 metros. Si la edificacion enfrentada tiene cuerpos de distinta altura, cada uno
de ellos deberd guardar la separacién minima que le corresponda. El valor de la separacién podra reducirse a
H/3 y minimo de 3 metros cuando las dos fachadas enfrentadas sean ciegas, o cuando disponiendo de huecos,
éstos correspondan a habitaciones no vivideras.

Edificaciones auxiliares: La construccion de edificaciones auxiliares podra llevarse a cabo en las siguientes
condiciones: Estar destinada al mantenimiento de los servicios generados por los espacios libres comunitarios.
Tener una altura de una planta, y una altura de coronacion no superior a 3,6 metros La dimension de su linea
de fachada no podra ser mayor de 4,5 metros. La superficie no serd superior a los treinta (30) metros cuadra-
dos Los acabados se corresponderan con las calidades del conjunto de la i) Condiciones estéticas: En el disefio
y tratamiento de fachadas se alternaran retranqueos, cuerpos volados y podran variarse alturas de cornisa y
materiales, con el objeto de evitar la uniformidad de las fachadas, no siendo imprescindible recurrir al lenguaje
constructivo tradicional. Los espacios libres deberan ajardinarse.

Cerramientos exteriores: Los cerramientos exteriores de fabrica no podran rebasar los sesenta (60) centimetros
de altura media ni superaran en ningun punto los noventa (90) centimetros. Por encima de esta altura sélo se
admitiran cierres vegetales, con los refuerzos de tela metalica o similar que sean necesarios para la proteccion
de las parcelas, sin que la altura total del cerramiento pueda superar los 2 metros.

Dotacion de aparcamiento: La dotacidn minima de plazas de aparcamiento sera de una plaza por vivienda, ubi-
cada en el sétano de las edificaciones.

Movimientos de tierra, desmontes v relleno: Seran permitidas las alteraciones del relieve y de las rasantes de
la parcela necesarias para la adecuada implantacion del edificio, siempre que se cumplan las siguientes condi-
ciones particulares: No se podra elevar la rasante existente en los linderos medianeros, salvo pacto expreso de
colindantes. En el caso de que fuere necesario realizar movimientos de tierra a distancias inferiores a 3 metros
de los linderos de la parcela, los taludes correspondientes tendran una pendiente inferior al cincuenta (50) por
ciento (%), garantizandose en todo caso, la estabilidad del talud. En el resto de la parcela se admiten movimien-
tos de tierras mediante taludes o muros de contencion siempre que no tengan una altura superior a 2 metros.
Podran realizarse banqueos con la condiciéon de que la distancia entre los mismos no sea inferior a 4 metros.
Cualquier otra modificacion del relieve de la parcela que no cumpla las condiciones anteriores, necesitara una
autorizacidn expresa de los servicios técnicos municipales. Dicha autorizacion podra condicionarse a la redaccion
de un Estudio de Detalle para determinar las rasantes de la parcela. En su tramitacion debera notificarse a los
titulares de los predios colindantes. Las anteriores condiciones seran asimismo de obligado cumplimiento para
cualquier volumen que se construya bajo rasante.

Para el resto de las especificaciones son de aplicacién las ordenanzas comunes definidas para la categoria RU.

4.5.2.2. Zona de ordenanza: Espacios libres privados.

a)

b)

Movimientos de tierra, desmontes v relleno: Seran permitidas las alteraciones del relieve y de las rasantes de
la parcela necesarias, siempre que se cumplan las siguientes condiciones particulares: No se podra elevar la
rasante existente en los linderos medianeros, salvo pacto expreso de colindantes. En el caso de que fuere nece-
sario realizar movimientos de tierra a distancias inferiores a 3 metros de los linderos de la parcela, los taludes
correspondientes tendran una pendiente inferior al cincuenta (50) por ciento (%), garantizandose en todo caso,
la estabilidad del talud. En el resto de la parcela se admiten movimientos de tierras mediante taludes o muros de
contencion siempre que no tengan una altura superior a 2 metros. Podran realizarse banqueos con la condicion
de que la distancia entre los mismos no sea inferior a 4 metros. Cualquier otra modificacién del relieve de la
parcela que no cumpla las condiciones anteriores, necesitara una autorizacion expresa de los servicios técnicos
municipales. Dicha autorizacion podra condicionarse a la redaccion de un Estudio de Detalle para determinar
las rasantes de la parcela. En su tramitacion deberd notificarse a los titulares de los predios colindantes. Las
anteriores condiciones seran asimismo de obligado cumplimiento para cualquier volumen que se construya bajo
rasante.

Los espacios libres deberan ajardinarse, y se debera cuidar la calidad estética de las construcciones que en él
se realicen con el objetivo especifico de minimizar su impacto visual, derivado de su situacion de ladera.

Fichas pormenorizadas:

1.1

Uso: Residencial unifamiliar
Tipologia: Aislada o pareada por 1/2 fachadas en agrupaciones de 2/4 viviendas.
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Superficie: 10.736 m2
Superficie maxima edificable en la manzana: 4.866,86 m2,
Figura de planeamiento para la ordenacion: Estudio de Detalle

1.2

Uso: Residencial unifamiliar

Tipologia: Aislada o pareada por 1/2 linderos en agrupaciones de 2/4 viviendas.
Superficie manzana: 44.292 m2

Superficie maxima edificable en la manzana: 19.451,65 m?2

Figura de planeamiento para la ordenacién: Estudio de Detalle

1.3

Uso: Residencial unifamiliar

Tipologia: Aislada o pareada por 1/2 linderos en agrupaciones de 2/4 viviendas

Superficie manzana: 16.475 m2

Superficie maxima edificable en la manzana: 7.235,30 m?2

Figura de planeamiento para la ordenacién: Estudio de detalle. El Estudio de detalle podra resolver y garantizar el
acceso a la vivienda pre-existente desde el propio sector.

1.4

Uso: Residencial unifamiliar

Tipologia: Aislada o pareada por 1/2 linderos en agrupaciones de 2/4 viviendas
Superficie manzana: 4.511 m?

Superficie maxima edificable en la manzana: 1.981,09 m2

Figura de planeamiento para la ordenacién: Estudio de detalle

1.5

Uso: Residencial unifamiliar

Tipologia: Aislada o pareada por 1/2 linderos en agrupaciones de 2/4 viviendas
Superficie manzana: 8.030 m2

Superficie maxima edificable en la manzana: 3.526,52 m?2

Figura de planeamiento para la ordenacién: Estudio de detalle

1.6

Uso: Residencial unifamiliar

Tipologia: Aislada o pareada por 1/2 linderos en agrupaciones de 2/4 viviendas

Superficie manzana: 17.350 m2

Superficie maxima edificable en la manzana: 7.619,57 m2. Figura de planeamiento para la ordenacion: Estudio de Detalle

1.7

Uso: Residencial unifamiliar

Tipologia: Aislada o pareada por 1/2 linderos en agrupaciones de 2/4 viviendas
Superficie manzana: 38.774 m?2

Superficie maxima edificable en la manzana: 16.655,02 m2

Figura de planeamiento para la ordenacion: Estudio de detalle

1.8

Uso: Residencial unifamiliar

Tipologia: Aislada o pareada por 1/2 linderos en agrupaciones de 2/4 viviendas
Superficie manzana: 16.433 m?2

Superficie maxima edificable en la manzana: 7.216,85 m?2

Figura de planeamiento para la ordenacion: Estudio de detalle

1.9

Uso: Residencial unifamiliar

Tipologia: Aislada o pareada por 1/2 linderos en agrupaciones de 2/4 viviendas
Superficie manzana: 47.646 m2

Superficie maxima edificable en la manzana: 20.924,62 m?2

Figura de planeamiento para la ordenacion: Estudio de detalle

2.1

Uso: Residencial plurifamiliar

Tipologia: Baja densidad, agrupacion en torno a plaza o espacio libre, posibilidad de bajos comerciales. Altura 3 plan-
tas mas bajo cubierta.

Superficie: 17.421 m?2

Superficie maxima edificable en la manzana: 18.785 m?2

http://www.asturias.es/bopa
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Superficie destinada a usos terciarios o comerciales: 3.132 m?2
Figura de planeamiento para la ordenacion: Estudio de Detalle

2.2

Uso: Residencial plurifamiliar

Tipologia: Baja densidad, agrupacion en torno a plaza o espacio libre, posibilidad de bajos comerciales. Altura 3 plan-
tas mas bajo cubierta.

Superficie: 18.142 m=2

Superficie maxima edificable en la manzana: 19.562,50 m2

Superficie destinada a usos terciarios o comerciales: 3.260 m?2

Figura de planeamiento para la ordenacion: Estudio de Detalle

4.5.2.2. Zona de ordenanza: Espacios libres privados.

Son los espacios para el disfrute de los propietarios de las parcelas. Son de titularidad y mantenimiento privado. Los
espacios libres privados de las agrupaciones edificatorias que se proyecten en los correspondientes Estudios de Detalle,
tendran caracter de mancomunado en superficie y bajo rasante, por lo que su mantenimiento correra a cargo de todos
los propietarios de la agrupacién, proporcionalmente a la cuota de participacion en la propiedad de los edificios.

El tratamiento de los mismos serd de espacio libre, pavimentado, zona verde o cualquier tratamiento semejante.
Podra servir de acceso peatonal y rodado a las viviendas. Se permite la construccion de pérgolas decorativas y de pro-
teccidon en zonas peatonales de circulacidn y estancia. Las instalaciones posibles seran las que sefialadas al efecto en
el Plan General. Se podran realizar construcciones mancomunadas de uso privado, bajo rasante, destinadas a garaje-
aparcamiento.

4.5.2.3. Calles particulares.

Son las que se disefien como tales en los correspondientes Estudios de Detalle de cada sector, con el fin de dotar,
a todas las parcelas edificables, la calificacidn de urbanas. Mientras conserven la calificacion de particulares el Ayunta-
miento ejercera sobre ellas la oportuna inspeccién y vigilancia. Las autoridades estan facultadas para exigir la utilizacién
publica de estas calles conforme a las necesidades de la ciudad, pudiendo los propietarios proponer su entrega y conser-
vacién al Ayuntamiento, previa su cesidon gratuita una vez dotadas de la totalidad de los servicios urbanos que sefnala la
Ley del Suelo y en perfecto estado de conservacidn. Las calles se ajustaran, en todo su contenido, a lo estipulado en el
P.G.0.U. de Oviedo, Titulo 8, articulo 8.1.2. y siguientes.

Recursos

La presente Resolucidon pone fin a la via administrativa conforme a lo establecido en los articulos 109 de la Ley de
Régimen Juridico de las Administraciones y del Procedimiento Administrativo Comun de 26 de noviembre de 1992 y 52.2
de la Ley Reguladora de las Bases de Régimen Local de 2 de abril de 1985.

Contra la misma, podran interponerse los siguientes recursos:

El contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a la notificacion de esta Re-
solucion, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Asturias (arts. 10 y 46 de la
Ley reguladora de dicha Jurisdiccién, de 13 de julio de 1998).

Con independencia de lo expuesto anteriormente, los interesados podran también solicitar de la Administracion
Publica la revocacion de sus actos, la rectificacion de errores materiales, de hecho o aritméticos, asi como interponer
cualquier otro recurso que estimen oportuno (articulos 89 y 105 LPC).

Oviedo, 8 de junio de 2015.—El Concejal de Gobierno de Urbanismo.—Céd. 2015-10209.
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