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V. ADMINISTRACION LocaL

AYUNTAMIENTOS
DE OVIEDO
EDICTO de aprobacion definitiva del Plan Parcial del Ambito Urbanizable Ciudad Jardin-Colloto. Expte. 1191-050007.

El Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada el dia 14 de diciembre de 2009, adoptd el siguiente acuerdo:

Primero.—Aprobar definitivamente el Plan Parcial Ciudad Jardin-Colloto presentado por la Entidad de Gestion de dicho
Sector, con las siguientes condiciones y prescripciones:

Condiciones para los proyectos de urbanizacion y de las edificaciones:

—  Los proyectos de las edificaciones cumplirdn, en todo caso, las condiciones del titulo 4 de las Normas Urbanis-
ticas del Plan General y, respecto a los linderos del sector, las condiciones de posicion de la Ordenanza RA de
dichas Normas.

— La ordenacion de los accesos a la parcela de terciario cumplira la normativa aplicable y sélo permitira los giros a
la derecha o a través de la glorieta en la carretera de Colloto. La solucion final de esta interseccidén sera objeto
del proyecto de urbanizacion.

— Las obras de urbanizacion incluirdn las conexiones con los sistemas generales en los que se apoye la actuacién
y la ampliacion o refuerzo de los mismos que pudiera ser necesaria, de conformidad con lo establecido en la
legislacién urbanistica y el planeamiento y en los términos en ellos previstos. En todo caso se garantizara la
completa ejecucidn de las infraestructuras precisas para la puesta en servicio de la actuacion.

—  Se ejecutaran a cargo del sector los acuerdos fuera del ambito necesarios para la correcta conexidén con los
viarios exteriores. Sera a cargo del sector la ejecucion de la glorieta sobre la carretera de Colloto.

—  Las obras de urbanizacién incluirdn el tratamiento completo de la red viaria, incluido el viario proyectado sobre
los caminos de borde del sector, y la totalidad de los espacios libre publicos.

—  Las secciones tipo del viario que se definen en el documento podran ajustarse y se concretaran en el proyecto
de urbanizacion siguiendo las indicaciones y criterios municipales.

— La urbanizacién contemplara la conservacidn del arbolado existente cuya supresion no venga obligada por la
ejecucion de la ordenacion y la plantacidon en viales y espacios libres, publicos o privados, siguiendo criterios
municipales, y en particular en todos aquellos puntos en que resulte necesario para minimizar el impacto exte-
rior de la actuacion y la integracidn de las edificaciones en el medio rural del entorno.

— La ordenacién de las parcelas de equipamiento atendera a integrar en el uso a que se destinen los elementos
vegetales existentes, compatibilizando su mantenimiento con las instalaciones que requiera el equipamiento
concreto. Las parcelas de equipamiento publico seran entregadas con el perfil enrasado a cota de rasante, cuya
solucion se definird en el proyecto de urbanizacién en los casos de existencia de arbolado atendiendo a los cri-
terios que se establezcan por los técnicos municipales.

— Las obras de urbanizacion recogeran sistemas de drenaje adecuados hidrallica y ambientalmente cuando se
afecten las pequefias vaguadas existentes que recogen las escorrentias del area.

—  El trazado del tramo del vial que discurre por detras de la parcela 25 apartandose del lindero del sector, de ac-
ceso exclusivo al apoyo de conversion subterraneo-aéreo de linea eléctrica de alta tension, podra ajustarse en
el proyecto de urbanizacién atendiendo a los condicionantes de las parcelas en ese punto.

—  En el perimetro del sector los movimientos de tierra se regularan por lo establecido en la Ordenanza RU o en
las Normas Reguladoras del Suelo No Urbanizable del Plan General, segun la naturaleza del suelo colindante.
En todos los casos se estara a la solucion que genere menos impacto visual dentro del area y desde el exterior,
evitando efectos improcedentes de perspectiva; igualmente se atendera al mantenimiento de la vegetacién
existente, en particular en las parcelas de espacios libres, pudiendo, a tal efecto, ajustarse las rasantes de la
propuesta en el proyecto de urbanizacion.

— Los volumenes de edificacion se escalonaran adaptandose al terreno, prohibiéndose la creacion de plataformas
que impliquen fuertes intervenciones en el terreno que afecten a zonas de arbolado o generen efectos visuales
improcedentes.

— En las condiciones para los estudios de detalle, la separacion de edificios sera la de la ordenanza del Plan Parcial
para las Zonas de Edificacion Residencial, la ordenacion de los volimenes de edificacion atendera a mantener la
continuidad visual con las areas no edificadas, los espacios libre del interior del area y el entorno.

— Las actuaciones que afecten a restos de arquitectura militar cumpliran las prerscripciones del Consejo del Patri-
monio Cultural de Asturias.

— La eliminacién de ejemplares de la carbayera de la zona este, conllevara la plantacion compensatoria de carba-
yos en los espacios libres planteada con vista a la regeneracion de un bosque y no como una zona de recreo.
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— En la ejecucion de las obras de urbanizacion y de las edificaciones se adoptaran las medidas necesarias, a con-
cretar en los correspondientes proyectos, para no afectar al arbolado existente en las parcelas de espacios libres
y equipamientos.

—  Para el proyecto de compensacion habran de ajustarse las superficies de las parcelas edificables y del viario.
—  Debe solicitarse a CADASA informe favorable de conexidn al emisario de saneamiento.

— Sin el citado informe favorable de CADASA, no se otorgaran licencias de ocupacién en el ambito, pudiendo exigir
al Ayuntamiento en el proyecto de urbanizacidon que se adopten con cargo a los promotores, las actuaciones
necesarias fuera del ambito para que la conexidn del saneamiento sea viable en las condiciones que sefiala el
gestor de la infraestructura general.

—  Conforme a las circunstancias sefialadas en la aprobacion inicial, las obras de soterramiento de lineas eléctricas
seran gestionadas por los propietarios del ambito incluidas las obras exteriores que resulten necesarias, sin que
sea exigible al Ayuntamiento ninguna participacién econémica en las mismas.

—  El proyecto de urbanizacién conllevara la redaccién de una EPIA para la tala de especies arbdreas protegidas.

Segundo.—Al objeto de facilitar la ejecucidén de la ordenacién en la zona de la carbayera, favoreciendo el manteni-
miento de la masa central del arbolado, las edificaciones de las parcelas 14 y 15 se situaran sobre el retiro al vial de 4
metros y la longitud de la edificacidn de la parcela 13 se reducird a 40 metros incrementando la de la parcela 26, en la
margen opuesta de la calle, a 60 metros.

Tercero.—Simultdneamente con el proyecto de compensacidn se resolvera la normalizacion de linderos con la parcela
62 poligono 17.

Cuarto.—Los promotores se obligaran, respecto al planeamiento o a los proyectos de ejecucién del mismo, al cum-
plimiento de todas las exigencias derivadas de la normativa reguladora de la evaluacidn de los efectos de determinados
planes, programas y proyectos en el medio ambiente, cuando resulten de aplicacion al presente supuesto.

Quinto.—Las parcelas excluidas en la delimitacion del sector quedan sujetas a la regulacidn de los suelos colindantes,
cuya calificacién se refleja en el Plano 2.

Sexto.—Con anterioridad a la publicacion del acuerdo en el BOPA se aportara un aval por importe del 6% del coste
que resulte para la implantacion de los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacion.

Séptimo.—Publicar el acuerdo en el BOPA y remitir a la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacidn del Territorio e
Infraestructuras, dos ejemplares del Plan Parcial que se apruebe debidamente diligenciados, debiendo presentar previa-
mente el interesado, por triplicado, un documento refundido del Plan Parcial aprobado.

Octavo.—Publicar las normas del Plan parcial en el BOPA.

Ordenanzas del P.P. Ambito Urbanizable Ciudad Jardin-Colloto

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.—Fundamento y ambito

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 61 del Reglamento de Planeamiento se redactan estas Ordenanzas
Reguladoras que reglamentan los usos de los terrenos comprendidos en el Plan Parcial de Ciudad Jardin Colloto, cuya
delimitacion figura en plano correspondiente, en cuanto al destino del suelo, asi como las condiciones de uso, volumen,
higiénicas y estéticas de la edificacion.

Articulo 2.—Obligatoriedad de su cumplimiento

Tanto estas Ordenanzas como el resto de los documentos que constituyen el Plan Parcial en su aspecto normativo,
obligan por igual en el desarrollo del suelo que regulan. En caso de discrepancia entre los documentos graficos y escritos,
se otorga prioridad al texto sobre el dibujo.

Articulo 3.—Conocimiento obligado de estas Ordenanzas

Todo promotor de edificacion o técnico responsable de la misma, por el solo hecho de firmar una solicitud de obra en
el poligono, declara conocer las condiciones que se exigen en las presentes Ordenanzas, aceptando las responsabilidades
que se derivasen de su incorrecta aplicacion.

Articulo 4.—Normativa de Rango Superior

Para aquellos aspectos no regulados o citados especificamente por estas Ordenanzas sera de aplicacion lo dispuesto
en el Plan General de Ordenacidn Urbana de Oviedo y por las Normas de disefio, para edificios de viviendas de Proteccion
Oficial del Principado de Asturias (Decreto 39/98; de 25 de julio y BOPA de 16/07/98), y todas aquellas disposiciones
vigentes de aplicacién en la materia. El presente Plan Parcial es un documento de planeamiento que desarrolla las de-
terminaciones del Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) de Oviedo.
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CAPIIULO II
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO Y DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL

Articulo 5.—E/ régimen urbanistico del suelo

Sera el establecido por el PGOU de Oviedo el Decreto Legislativo 1/2004 de 22 de abril sobre las disposiciones legales
vigentes en materia de ordenacion del territorio y urbanismo del Principado de Asturias y la Ley 2/2004 de 29/10 de
Medidas Urgentes en materia de Suelo y Vivienda, para el Suelo clasificado como urbanizable Prioritario.

Las condiciones y caracteristicas concretas para el Ambito Urbanizable Ciudad Jardin Colloto, como Suelo Urbanizable
Prioritario de Uso Residencial Dominante, objeto del presente Plan Parcial se deducen de lo establecido por PGOU de
Oviedo.

Articulo 6.—La calificacién del suelo

Es la establecida por el presente Plan segln las superficies y aprovechamientos recogidos en las fichas y cuadros
de determinaciones urbanisticas y cuyos usos principales son regulados a través de las correspondientes zonas de
ordenanza.

Articulo 7.—Sistema de Actuacidn
El Plan Parcial precisa que el sistema de actuacion sea el de Compensacion.

Articulo 8.—Desarrollo del Plan Parcial

Para el desarrollo del presente Plan Parcial sera preciso la elaboracién del correspondiente Proyecto de Urbanizacion.
Se podran modificar las posiciones de las edificaciones y las areas de movimiento establecidas en este Plan Parcial, a
través de una relacién de un Estudio de Detalle que contarad con la aprobaciéon municipal y comprenderd manzanas o
parcelas completas.

Dicho estudio de detalle mantendra las edificabilidades, alturas y porcentaje de ocupacion de la parcela por la edifica-
cién de este Plan Parcial asi como las distancias minimas de la edificacidn respecto de los viarios y limites de la parcela
(4 m), con los edificios vecinos (h/2), asi como su propia altura de cornisa segun el articulo 4.1.34 del Plan General y el
frente maximo de 60 m que se establece mas adelante en el articulo 10.5.

El resto de los parametros, tanto de forma de la edificacion, fondo, posicion dentro de la parcela, etc., seran libres,
siempre rigiendo los sefialados en la ordenacién y la normativa del Plan Parcial y en la Ordenanza RA del Plan General.

CAPITULO III
ZONAS DE ORDENANZA, CONDICIONES DE EDIFICACION, USO Y VOLUMEN

Articulo 9.—Zonas de Ordenanza

El Plan Parcial regula a través de la definicion de las zonas de ordenanza los usos y parametros de la ordenacion y de
la edificacion que se asigna a cada una de ellas.

Esta division en zonas se establece a partir de la clara definicion del espacio privado-publico a través de las alinea-
ciones exteriores y cuya zonificacion es la siguiente:

Espacio privado:

— RA: Envolvente maxima o area de movimiento de la Edificacion Residencial, Alineacion, Altura y Fondo Edificable
en bloque abierto. Se regirdn por la Ordenanza de Residencial Abierto del PGOU.

— RAL: Residencial abierto libre, suelo libre, privado, adscrito a un residencial sin aprovechamiento sobre rasante.
Espacio publico de cesién obligatoria:
— ELUP: Espacio Libre de Uso Publico.
Comprende: Jardines, areas de juegos y recreo de nifios y sistemas generales de espacios libres.
— EX: Equipamientos Publicos sin definir.
Comprende: Preescolar y guarderia, EGB, parque deportivo y sistemas generales de equipamientos.

— Viario: Peatonal, rodado y aparcamiento en superficie.

Articulo 10.—Zona de Ordenanza: Edificacién residencial
Se cumpliran todas y cada una de las determinaciones del titulo IV de las Normas Urbanisticas del Plan General.
10.1. Definicién. Zona que se destina para la construccién de edificios de uso predominante residencial colectivo,

basandose en tipologias edificatorias que comparten accesos y elementos comunes, bien sea a los garajes-
aparcamientos y/o a las viviendas.

10.2. Tipologia de la edificacidn. Edificios colectivos de vivienda, con cuatro fachadas, se delimita en los planos de
ordenacion el limite maximo o area de movimiento de la edificacién calificado como RA.

10.3. Parcela edificable. Se establece parcela minima edificable aquella que tenga setecientos metros cuadrados (700
m?2) de superficie con un frente de fachada de 20 m.
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Alineaciones. Las alineaciones oficiales son las definidas en el plano correspondiente y se entienden como areas
de movimiento maxima de la edificacion, teniendo libertad para producir los remates de los edificios dentro de
esa envolvente o las separaciones entre ellos, cumpliendo las distancias minimas establecidas en el Plan.

Separacion entre bloques y frentes maximos. Dentro de las areas de movimiento de edificacién se podran
proyectar bloques con un frente maximo de 60 m y una separacion minima entre ellos segun lo establecido en
el articulo 6.3.4.3 del PGOU. Siempre que no se rebasen o modifiquen las dreas de movimiento establecidas y
cumpliendo el articulo anterior se podra fragmentar la edificacion dentro de las citadas areas o envolventes sin
realizar estudio de detalle que lo autorice.

Retranqueos. Se podran disponer respecto de las alineaciones en las condiciones que se sefialan en las Orde-
nanzas Reguladoras de la Edificacién en el Suelo urbano, Art. 4.1.24, del PGOU de Oviedo.

Rasantes. Son las definidas en la documentacién grafica que compone el Plan Parcial, salvo las eventuales
adaptaciones exigidas para la ejecucion de las obras de urbanizacion que se sefalaran en el Proyecto de urba-
nizacioén correspondiente.

Altura de la edificacién. Es la regulada en niumero de plantas por el plano de Ordenacién y Usos y la ficha del
Plan General, que fija para cada parcela edificable el nimero maximo de cinco plantas. La altura del edificio
segln el numero de plantas debera cumplir con las condiciones que establece para este caso el PGOU en el
articulo 4.1.34.3.

Altura de pisos. La altura libre minima de los pisos cuando estan dedicados a vivienda sera la dispuesta en en
PGOU.

Patios. Se permitiran si fuesen necesarios cumpliendo la normativa establecida en el PGOU.
Plantas bajas porticadas. Estan permitidas.

Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento de las parcelas. La superficie a construir en cada area o par-
cela edificable resultard de sumar las superficies construidas de cada una de las plantas que le corresponda de
acuerdo con el plano de ordenacion y usos del suelo. La superficie construida en cada planta vendra limitada
en primer lugar por el drea de movimiento fijada en plano citado por las alineaciones y los fondos maximos de
edificacion en cada situacion. En segundo lugar, opera la limitaciéon de la edificabilidad maxima asignada en
cada una de las parcelas, que en el caso de ser segregadas en areas menores, debera ser distribuida, mediante
documento que los Servicios Técnicos Municipales estimen idoneo, de forma homogénea de acuerdo con las
condiciones de edificacion que resultan del plano de ordenacién citado y de estas ordenanzas, sin superarse
en ningun caso las edificabilidades maximas permitidas en cada una de las parcelas originarias. En este caso,
para traspasar edificabilidades de una parcela a otra por necesidades edificatorias o compositivas de proyecto
se podra realizar mediante el citado documento, siempre respetando los parametros y areas de movimiento
establecidas en el Plan.

Cuadro de edificabilidad y usos en las parcelas residenciales. La edificabilidad maxima, residencial y comercial,
que se permite en cada parcela ha quedada fijado en el punto 9.4 de este documento.

Condiciones de los usos. Uso principal. El uso principal es el de vivienda, con accesos y elementos comunes.
Cada manzana o parcela contara en su interior al menos con una plaza de aparcamiento por vivienda. Se dis-
pondran en espacios destinados para este uso en planta baja, semisétano y/o sétano.

Por cada cien (100) metros cuadrados de usos complementarios se contara con una plaza de aparcamiento en
el interior de la parcela.

Movimientos de Tierras, muros de contencidn. En el interior del Ambito, al tratarse de una topografia comple-
ja se permitirdn taludes con una pendiente del 100% y muros de contencién con una altura maxima de 4 m,
adecuandose siempre a las condiciones del terreno y contemplando el posterior tratamiento que minimice la
incidencia visual de la intervencidn. Siendo de aplicacién las restantes condiciones del articulo 6.4.7 del PGOU.
En el perimetro de la unidad si se trata de suelo no urbanizable los movimiento de tierra se regularan segun el
articulo 5.1.16 del PGOU. Si se trata de suelo urbano sera de aplicacion el articulo 6.4.7 del PGOU.

Condiciones de los espacios libres de uso privado. Son los espacios no ocupados por la edificacion resultante
de la ordenacién de la parcela que se destinaran a ornato, reposo y juego de los habitantes, a cuyos efectos
cumpliran las siguientes condiciones:

. Acondicionamiento: Los espacios libres deberan arbolarse y ajardinarse con plantaciones, al menos en un
veinticinco por ciento (25%) de su superficie.

. Caracter. El caracter de dicho espacio sera mancomunado debiendo colaborar todos los propietarios de la
parcela en su mantenimiento. No se permitiran divisiones y cerramientos interiores en dicho espacio.

. Cerramiento. El cerramiento exterior de este espacio se realizard mediante vallas, cuyos elementos maci-
zos (pétreos, ceramicos, metalicos, etc.) no superaran la altura de noventa centimetros (90 cm). El resto
hasta la altura de dos metros (2 m) debera ser realizado sélo con elementos calados que permitiran la
visualidad o bien acompanados de vegetacion.

. Garajes. Estos espacios libres, permitiran bajo su superficie el uso de garaje.

Articulo 11.—Zona de Ordenanza: Terciario Comercial.

11.1.
11.2.

Definicion. Comprende la parcela destinada a dicho uso de forma exclusiva.
Edificabilidad y Volumen. La edificabilidad serd como maximo de 9.650 m2.
Sus condiciones se regularan por las Ordenanzas del PGOU.

Toda implantacidon comercial se regira por el articulo 20 de la Ley del Principado de Asturias 10/2002 del 19
de noviembre de Comercio Interior y asi como por las Directrices Sectoriales de Equipamiento Comercial del
Principado de Asturias aprobadas por el Decreto 137/2005 de 15 de diciembre.
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Articulo 12.—Zona de ordenanza: Espacios libres de uso publico.
Se regulara por la ordenanza de PGOU.

Articulo.—13. Zona de Ordenanza: Equipamiento.
Se regulara por la ordenanza de PGOU.

Recursos

La presente Resolucién pone fin a la via administrativa conforme a lo establecido en los articulos 109 de la Ley de
Régimen Juridico de las Administraciones y del Procedimiento Administrativo Comun de 26 de noviembre de 1992 y 52.2
de la Ley Reguladora de las Bases de Régimen Local de 2 de abril de 1985.

Contra la misma, podran interponerse los siguientes recursos:

El contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a la notificacion de esta Re-
solucién, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Asturias (arts. 10 y 46 de la
Ley reguladora de dicha Jurisdiccidn, de 13 de julio de 1998).

Con independencia de lo expuesto anteriormente, los interesados podran también solicitar a la Administracién Publica
la revocacion de sus actos, la rectificacion de errores materiales, de hecho o aritméticos, asi como interponer cualquier
otro recurso que estimen oportuno (articulos 89 y 105 LPC).

Oviedo, 16 de febrero de 2010.—EI Concejal de Gobierno de Urbanismo.—4.054.
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