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V. ADMINISTRACION LocaL

AYUNTAMIENTOS
DE OVIEDO
EDICTO relativo a convenio urbanistico en Villafria-El Viesgo. Aprobacion definitiva. Expte. 1188-070036.

La Junta de Gobierno Local, en sesidn celebrada el 25 de junio de 2009, acordd aprobar definitivamente el siguiente
Convenio:

En Oviedo, a 14 de julio de 2010.

Reunidos
De una parte, don Alberto Mortera Fernandez, Concejal Delegado de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Oviedo.

De otra parte don Apolinar Cuesta Fernandez, en representacion de Constructora Principado, S.A., entidad promotora
del presente convenio.

Intervienen

Don Alberto Mortera Fernandez, en nombre y representacién del Excmo. Ayuntamiento de Oviedo, con Coédigo de
Identificacion Fiscal n.© P-3304001 (Registro de Entidades Locales n.© 01330447), en su condicién de Concejal Delegado
de Urbanismo, expresamente facultado para este acto por la Junta de Gobierno Local en sesion celebrada el dia 22 de
enero de 2008.

Don Apolinar Cuesta Fernandez, en representacion de Constructora Principado, S.A., entidad promotora del presente
Convenio, provista de CIF A-33009937 y domicilio social en Oviedo calle Cardenal Cienfuegos, n.% 3, constituida por
tiempo indefinido en escritura autorizada por el Notario de Oviedo don Pedro Caicoya de Rato el dia 14 de marzo de
1.967; inscrita en el Registro Mercantil de Asturias, tomo 994, libro 620, folio 62, hoja n.° 538-N, estando facultado don
Apolinar seglin poderes ante el Notario de Oviedo don Javier Ramos Calles de fecha 2 de marzo de 2006, inscritos en el
Registro Mercantil de Asturias, tomo 1575, libro 0, folio 13, inscrip. 41.

Exponen

1.0 El Excmo. Ayuntamiento de Oviedo adopto el acuerdo de Aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion
Urbana en sesion e 6 de febrero de 2006 siendo publicado dicho acuerdo en el Boletin Oficial del Principado de
Asturias de 25 de marzo del mismo afo.

2.9 EI P.G.0O.U. delimita el sector de suelo urbanizable AU-VEV-Villafria-El Viesgo.

3.9 LaJunta de Gobierno local, en sesién del dia 25 de junio de 2009, acordé aprobar definitivamente la propuesta
de convenio urbanistico del Plan Parcial del Ambito Urbanizable AU-VEV-Villafria-el Viesgo.

Antecedentes

1.1.—Antecedentes.

Se redacta el presente documento de texto refundido de Convenio, sobre el Ambito Urbanizable denominado AU-VEV,
desarrollado dentro de los limites previstos en el articulo 62 del texto refundido de la Ley del Principado de Asturias de
Régimen de Suelo y Ordenacion Urbanistica, TROTUAS, asi como del articulo 2.1.6 Delimitacion del Suelo Urbanizable sin
delimitacién de sectores contenido en el texto refundido del PGOU de Oviedo, aprobado definitivamente por resolucion
de la Consejeria de Ordenacion del Territorio, Vivienda y Medio Ambiente de fecha 30 de marzo de 2005, remitiéndose
al Excmo. Ayuntamiento de Oviedo un documento razonado sobre distintos aspectos de la intervencién urbanistica, con
la finalidad de establecer la delimitacién de un Unico sector y desarrollar los puntos basicos a suscribir entre el Ayunta-
miento de Oviedo y la sociedad Constructora Principado, S.A.! que actla como Promotor, proponiendo la redaccidon de
dicho documento sobre un ambito delimitado por el PGOU de Oviedo, de cuya propiedad resulta ser la mayoritaria.

1.2.—Descripcién y linderos.
1.2.1Datos fisicos de los terrenos objeto del Convenio.

Las fincas sobre las que se realiza el Convenio se encuentran al Sureste de la ciudad de Oviedo, conectadas a la
trama urbana de la misma por los viales de la urbanizacién de Villafria y su conexion con el poligono de Otero.

Su forma es irregular y presenta una topografia natural sensiblemente accidentada y descendiente hacia el
Norte. La altitud del area se encuentra entre la cota de +274 en el punto mas alto y +209 en el mas bajo, con
una pendiente media del sector del 15% y una pendiente maxima en la vaguada existente en su lado este del
45%.
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El ambito del convenio, una vez realizado un levantamiento topografico preciso presenta una superficie ligera-
mente mayor que la reflejada en la ficha del ambito.

Limita al Norte y Oeste con el ambito denominado Plan Especial Villafria PE-VIF. La longitud de contacto con este
ambito es de 903 ml.

Al Este y Sur limita con los terrenos expropiados por el MOPU para la ejecucién de la autovia A-66. La longitud
de contacto con dichos terrenos es de 959 ml.

La superficie total del area es de 97.501 m2 y el perimetro de 1.862 ml. Computados mediante plano topografico
a escala 1:1.000 facilitado por Constructora Principado, S.A.

1.3.—Conveniencia y procedencia de la propuesta.

Se indica a continuacion la conveniencia y procedencia de la propuesta de convenio en virtud del Articulo 2.1.6 del
PGOU de Oviedo y demés legislacion autondmica aplicable.

Articulo 2.1.6.—Desarrollo del Suelo Urbanizable sin delimitacién de sectores.

10.

11.

12.

La transformacion urbanistica del Suelo Urbanizable sin delimitacion de sectores se llevara a cabo con arreglo
al procedimiento establecido en el presente articulo.

Para la transformacidon de suelos urbanizables sin sectorizar serd precisa la previa delimitacién de sectores y
aprobacion del correspondiente Plan Parcial con arreglo a lo previsto en las Fichas de ambitos de gestion del
presente Plan General.

A los efectos previstos en el epigrafe anterior los propietarios que se propongan acometer la transformacién de
tales suelos, y ostenten, como minimo, la titularidad del porcentaje de la superficie del ambito delimitado por el
presente Plan General prevista en la Ficha correspondiente, o en defecto de dicha prevision, el 50%, elevaran
al Ayuntamiento una propuesta de delimitacion del sector o sectores correspondientes, acompafiada de una
proposicién de Convenio de acuerdo con lo previsto en el nimero 9 del presente articulo.

Los sectores se delimitaran de manera que se garantice el cumplimiento de las condiciones establecidas en la
Ficha correspondiente del presente Plan General, asi como la viabilidad funcional y econémica de los mismos y
se justifique la inclusion de las superficies de cesidn obligatoria que les corresponda en proporcion a la superficie
del sector con respecto al ambito en que se integre. Ademas, se debera garantizar el establecimiento de las
infraestructuras de conexidn con los sistemas generales.

Las superficies de sistemas generales a ceder por los propietarios de un sector podran localizarse en otros sec-
tores del mismo ambito, siempre que se garantice la integracion de los propietarios afectados en la comunidad
reparcelatoria del sector gravado por la cesién, haciéndose constar en el Convenio a que se refiere el nimero 9
del presente articulo.

No podran delimitarse sectores contiguos a superficies de cesidn obligatoria sin incluir en los mismos la parte
proporcional que les corresponda en relacion con la superficie total del &mbito en que se inserten.

No se podran delimitar sectores que tengan un aprovechamiento superior al fijado para el conjunto del ambito.

En aquellos ambitos en que existan nucleos o edificaciones que sean compatibles con su integracién en la orde-
nacion del sector y cuyos propietarios opten por no sustituirlos por nueva edificacidon, podra establecerse en las
normas de reparcelacion un tratamiento individualizado que suponga el mantenimiento de los mismos, debiendo
participar en los gastos de urbanizacién en la proporcidn que se establezca.

La delimitacion de sectores y el proceso a seguir para la transformacion del suelo se plasmaran en un convenio
a suscribir entre el Ayuntamiento y los propietarios del suelo que hayan ejercido la iniciativa, en el que se haran
constar, ademas de los exigidos por la Ley, como minimo los siguientes extremos:

a) Avance de ordenacién del conjunto del ambito.

b) Delimitacion del sector o sectores dentro del ambito correspondiente.

c) Determinacion del aprovechamiento medio del sector con arreglo a lo previsto en la legislacién urbanistica.

d) Materializacion de las obligaciones de los propietarios previstas en la legislacion vigente, especificando la
localizacién de las cesiones, la forma en que se garantizara el adecuado reparto de cargas y beneficios y
las obras de infraestructura a costear o ejecutar por los promotores y propietarios, asi como la forma de
integracion de los propietarios de terrenos destinados a sistemas generales exteriores al sector.

e) Plazos de ejecucion.

f)  Garantias establecidas, que comprenderan, como minimo, el 6% del coste estimado de implantacion de
los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacidn, incluidos los enlaces con los sistemas generales.

El convenio a que se refiere el epigrafe anterior sera objeto de la tramitacion prevista en el articulo 159 de la
Ley 3/2002, de 19 de abril, del Principado de Asturias (Articulo 213 del Decreto Legislativo 1/2004).

La ordenacion del sector delimitado con arreglo a lo previsto en el presente articulo se llevara a cabo mediante
el correspondiente Plan Parcial.

En los supuestos de iniciativa municipal la delimitacién del sector se llevara a cabo a través del propio Plan Parcial.
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2. BASES DEL CONVENIO

En base al Ordenamiento Urbanistico de aplicacién y mediante el presente documento se procedera a:

A. Avance de ordenacion del conjunto del ambito.
B. Delimitacion de un sector Unico dentro del ambito correspondiente.

C. Determinacion del aprovechamiento medio del sector con arreglo a lo previsto en la ficha reflejada en el PGOU
de Oviedo.

D. Materializacion de las obligaciones de los propietarios previstas en la legislacidn vigente, especificando la loca-
lizacién de las cesiones, la forma en que se garantizara el adecuado reparto de cargas y beneficios y las obras
de infraestructura a costear o ejecutar por los promotores y propietarios, asi como la forma de integracion de
los propietarios de terrenos destinados a sistemas generales exteriores al sector.

E. Plazos de ejecucion.
Garantias.
G. Observaciones y condiciones municipales.

m

A. Avance de la ordenacion del conjunto

En primer lugar, se transcriben literalmente los criterios y objetivos de ordenacion y las condiciones particulares,
fijadas por el planeamiento vigente para éste ambito, las cuales se toman como datos previos y objetivos para avanzar
en la ordenacién del conjunto:

Criterios y objetivos de la ordenacion:

a) Se trata de completar la ordenacién del actual poligono de Villafria desarrollado por iniciativa publica, con otra
actuacion de iniciativa privada.

b) Se pretende igualmente completar el hueco que se ha creado recientemente entre el mencionado poligono, la
variante y el acceso de la misma a Oviedo centro, dando un aprovechamiento razonable al mismo.

c) Se quiere ofrecer con este ambito un borde ordenado de ciudad en un punto especialmente sensible por su vi-
sibilidad desde la autopista.

Condiciones particulares

1) Reserva de espacios libres en el borde externo de la unidad particularmente utilizando la zona mas préxima de
la autopista.

2) Limite del ambito coincidiendo con la linea de afeccion de la autopista-ronda.

3)  Estructuracién de esta unidad mediante un viario que conecte en forma de semianillo dos puntos del viario cen-
tral de Villafria.

4) Ubicacion de vivienda colectiva en bloques de altura maxima 6 plantas.

5) La continuidad de este viario a través del ambito n.° 406 PE-VIF, Villafria, debera habilitarse a través de terrenos
privados y de la calle Sureste de dicho poligono, habilitdndose en todo su recorrido para absorber adecuadamen-
te el trafico de acceso, correspondiendo la gestion de ello al @mbito n.° 605.

6) Este ambito no es subdivisible.

7) En este ambito si se puede aplicar el incremento del 15% en la edificabilidad que eventualmente se destine a
vivienda con algun tipo de proteccidn segun el art. 2.3.12 de la Normativa.

A.1.—Caracteristicas de la ordenacion.

Se proyecta una ordenacion adaptandose a los diferentes requerimientos impuestos: Ficha urbanistica del PGOU de
Oviedo, estandares urbanisticos y topografia del ambito.

Tal y como se plantea en la ficha la ordenacidon, se organiza la ordenacion sobre un vial principal que recorre todo el
ambito de forma centrada. Se ha buscado que las parcelas residenciales, tengan vinculadas en todo momento otras de
equipamiento.

Se establecen dos zonas diferenciadas: Una primera, en la parte Oeste, relacionada directamente el barrio existente
de Villafria y volcada al vial principal y la otra, situada en la parte este, que se desarrolla de manera auténoma con viales
peatonales y la posibilidad de ir adaptandose al terreno.

En la primera zona ha sido necesario ajustarse a una franja estrecha de terreno condicionada por diferentes elemen-
tos: La servidumbre de la autovia y la conexion del vial con la plaza Manuel Diaz Alvarez.

A.1.1. Estructura viaria.

Los puntos de enlace de la ordenacion propuesta con el viario existente se sitian en el extremo Oeste, sobre
la plaza Manuel Diaz Alvarez y al Norte en la plaza Luis Estrada Gonzalez, en ambos casos a través de terrenos
colindantes, pertenecientes al ambito n.° 406 PE-VIF, Villafria.

En el caso del acceso por la plaza Luis Estrada Gonzalez se ha de realizar a través de un pequefio espacio libre
privado, tal y como se refleja en el punto 5 de las condiciones particulares de la ficha del ambito.

Se formaliza un vial principal V3 al que se incorporan perpendicularmente tramos secundarios de viales par-
ticulares (Vx) de tipo peatonal con uso rodado restringido para permitir el acceso de bomberos, ambulancias
y residentes a los diferentes edificios previstos sobre las parcelas residenciales.
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El vial V3 discurre por el centro del ambito, adaptandose lo mas posible a las directrices del PGOU vy a las
curvas de nivel, compensando desmontes y terraplenes y manteniendo una pendiente maxima del 8%. Este
vial contara con aparcamientos en sus laterales, a ambos lados.

Su seccion tipo sera:

— Acera: 2,50 m.

— Aparcamiento: 2,50 m.
— Calzada: 7,00 m.

— Aparcamiento: 2,50 m.
— Acera: 2,50 m.

Los viales Vx seran privados de las viviendas, predominantemente planos y con pendientes maximas del 2%.

Estos viales no tienen una seccién constante y serdn en fondo de saco. En la parte final se proyecta un ensancha-
miento para facilitar el giro de 360° a los vehiculos.

A.1.2. Zonas Dotacionales.

En cumplimiento de los pardmetros indicados en la ficha urbanistica y los estdndares urbanisticos, se estable-
ce suelo para cinco dotaciones minimas a ubicar en el ambito: Equipamiento sin definir, equipamiento escolar,
equipamiento deportivo, equipamiento social y espacios libres.

La totalidad de suelo para equipamiento, cumple en superficie y posibilidades de subdivision los requerimien-
tos dotacionales minimos, no estableciendo en el presente convenio la ubicacidn concreta de cada dotacion
para flexibilizar lo mas posible la ordenacion.

Dentro de los espacios libres serd necesario habilitar una zona de juegos de nifios, en funcién de la ordenacion
final.

1. Equipamiento sin definir, EX: Se denomina integramente el suelo de equipamiento como EX, con una
superficie total suficiente para situar sobre el mismo los equipamientos escolar EE, deportivo ED y social
EO, permitiendo de ésta forma el intercambio de los distintos equipamientos sobre la totalidad del suelo
previsto para los mismos.

La superficie EX se distribuye sobre dos parcelas. La primera situada en el lugar previsto por la ficha del
Plan para el equipamiento sin definir, entre el vial principal V3 y el ambito PE-VIF con una superficie de
5.949 m2, Y la segunda, formada por una gran parcela de 13.856 m2 colindante también con el vial V3 y
definiendo el borde Este de la unidad.

Con el fin de conseguir un acceso facil desde el vial principal V3 y mejorar las condiciones de implantacion
de los distintos equipamientos sobre la segunda parcela, la cual, inicialmente presenta una topografia
muy accidentada. Se propone reutilizar las tierras que surgen de las excavaciones que deben ejecutarse
en la zona Oeste del ambito, para alcanzar la rasante definitiva del vial V3. Realizadas estas aportaciones
de terreno y compactadas convenientemente, la parcela resultante, se iguala la cota del vial V3 y en con-
secuencia, se dispone de suelo suficiente para situar adecuadamente edificaciones dotacionales, libres de
servidumbres con la autovia A6 (ver plano 4A).

2. Espacios libres, EL: Se distribuyen en varias parcelas a lo largo de todo el ambito. Como es ldgico, parte
se ubican en zonas limitrofes con la autovia, para reducir en lo posible la contaminacidn acustica de los
ambitos residenciales y otras se plantean como zonas de esparcimiento, siempre conectadas con espacios
libres del ambito PE-VIF.

Dentro de los espacios libres se podran localizan los juegos de nifios, preferentemente en el punto de
cambio entre la zona Oeste y la este, de manera que sirvan de manera conjunta a ambas y podran loca-
lizarse también sobre las parcelas de espacio libre situadas al Sur.

En la parte Norte, se desarrolla un importante espacio libre vinculado a la gran area verde ubicada en el
ambito PE-VIF y al cauce del rio existente, dando continuidad a todo su recorrido a lo largo del limite Norte
del sector, conservando las caracteristica naturales del citado cauce, al mismo tiempo que se elimina la
parcela de dotacion escolar colindante con el cauce del rio. De esta forma se da respuesta a las conside-
raciones reflejadas en el informe de la Confederacién Hidrografica del Cantabrico.

Con respecto a las condiciones de abastecimiento y saneamiento del ambito, como se concluye en el cita-
do informe, se desarrollard pormenorizadamente como es obligado, en los correspondientes documentos
de Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion.

A.1.3. Parcelas residenciales.
Tal y como se ha descrito anteriormente, las parcelas residenciales se distribuyen en dos grandes zonas, una
en la parte Oeste, vinculada al barrio de Villafria existente, y otra autdbnoma en la zona este.

Las edificaciones reflejadas en el Plano de Ordenacidn indicativa constituyen un avance de la ordenacién no
vinculante, que permite comprobar en planta, el resultado final y la capacidad de las parcelas para contener
el numero de viviendas previsto, con la necesaria separacién entre los distintos bloques.

Tal y como ya se indica en la ficha, la tipologia a utilizar sera la de bloque abierto, salvo una vivienda existente
en la zona Oeste con una calificacion RU 0. Las condiciones que han de cumplir las parcelas residenciales se
desarrollaran en el preceptivo plan parcial.

Las parcelas residenciales se vinculan siempre al vial V3 o a los viales interiores Vx.
La superficie comercial se situara en las parcelas residenciales en los bajos de las edificaciones.
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B. Delimitacion de sectores

B.1.—Sector unico.

Se propone la delimitaciéon de un Unico sector, coincidente con el ,Ambito Urbanizable AU-VEV Villafria el Viesgo, de
acuerdo con las condiciones y delimitacion reflejadas en la ficha del Ambito, adaptadas a los datos de superficie y pro-
pietarios relacionados en el anejo documental que se adjunta.

En la actualidad, existe el compromiso firme de gestion de un porcentaje del 70,19% del suelo afectado conjunto,
considerando el ambito AU-VEV. Lo cual implicaria la posibilidad de liderar, de un modo real, el desarrollo urbanistico
del Convenio y posterior Plan Parcial.

Fig. 3 Ordenacién propuesta en el PGOU de Oviedo

C. Determinacion del aprovechamiento medio del sector

C.1.—Clasificacion del Suelo Privado.

|COD|GO ICALIFICAClON |m2 de suelo (ficha) I m2 suelo (plan) | m2 construible (ficha) I m2 construible (pIan)I
[ RA  |EDIFICACION ABIERTA| 47973 | 33186 | 65.494 | 68.251 |
APROVECHAMIENTO URBANISTICO APROVECHAMIENTO MEDIO: RA 0,7 u.a.h.

| m2(ficha) | m2 (real) | % |
[SUPERFICIE TOTAL DE AMBITO | 93563 | 97.501 [ 4,04 |

— Superficie real del sector: Ss. 97.501 m2.

- Aprovechamiento medio: Ei 0,7 m2/m?2.

— Altura maxima de plantas: Alt. 6 plantas.

—  Construccién bajo rasante: Garajes (minimo uno por vivienda).
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—  Tamafio minimo de vivienda: S_. 28 m?2 (tiles.

—  Tamafio méximo de vivienda: S__ No se fija

— Ordenanzas: Se especificaran en el Plan Parcial.

— Densidad bruta, no vinculante: D, 67 viviendas/Ha.

— N.% aprox. de viviendas, no vinculante: N.° . 648 viviendas.

D. MATERIALIZACION DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y LOCALIZACION DE LAS CESIONES

Los propietarios de los terrenos incluidos en el ambito delimitado, asumen expresamente el deber de costear en su
totalidad, el proyecto y las obras de urbanizacion, reflejadas en la ordenacion prevista, las cuales se definiran con mas
detalle en el plan parcial y proyecto de urbanizacidn correspondientes.

Los propietarios de los terrenos incluidos en el @mbito delimitado, cederdn gratuitamente al Ayuntamiento de Oviedo
los suelos previstos para dotaciones, viales y espacios libres, reflejados en la ordenacion prevista, en cumplimiento de
la legalidad vigente.

Los propietarios, de los terrenos incluidos en el ambito delimitado, asumen expresamente el deber de costear en su to-
talidad, las obras necesarias para establecer la conexidn con los sistemas generales en los que se apoya la actuacién.

Los propietarios, de los terrenos incluidos en el ambito delimitado, asumen expresamente el deber de gestionar y cos-
tear la conexidn del viario a través de los terrenos incluidos en el ambito n.° 406 PE-VIF, en cumplimiento del apartado 5)
de las condiciones particulares de la Ficha Urbanistica.

Los propietarios cederan igualmente, al Ayuntamiento de Oviedo el suelo correspondiente al 10% del aprovechamien-
to del sector, sin perjuicio, si asi se determina, pueda ser enajenado a los integrantes de la Junta de Compensacién o
propietarios del ambito en su caso.

Las parcelas sobre las que se materializan las cesiones, figuraran como parcelas independientes en el proyecto de
compensacion.

La equidistribucion de las cargas y beneficios derivados de la ejecucidén del planeamiento, se garantizaran mediante
la aplicacion del sistema de compensacion, en virtud del cual, cada uno de los propietarios incluidos en el ambito, asu-
mird cargas y obtendra beneficios en proporcion al coeficiente de participacién que tenga en la Junta de Compensacién,
de acuerdo con la superficie de terrenos de la que sean propietarios, de acuerdo con el mismo criterio, en proporcion
a su participacion en el Proyecto de Reparcelacion. Las garantias del acuerdo respecto a cargas y beneficios, seran las
establecidas por el sistema de compensacion, previsto como sistema de actuacion.

Las reglas basicas de funcionamiento de la Junta y los criterios que se vayan a seguir en el desarrollo de la actua-
cioén, asi como las del Proyecto de Compensacion y Reparcelacion, deben respetar la estricta aplicacion de principio de
equidistribucion de cargas y beneficios.

El presupuesto de contrata, sin impuestos indirectos, de las obras urbanizacion y conexidn a redes existente a ejecu-
tar, se estima en 4.228.031 €, sin perjuicio de lo que en su momento determine el Proyecto de Urbanizacién.

D.1.—Costes de urbanizacion.

La legislacion vigente, exige en la redaccidn de los Planes Parciales, la evaluaciéon econémica de la implantacién de
los servicios y de la ejecucion de las obras de urbanizacion. Estableceremos, por tanto, los mismos criterios para evaluar
los costes de urbanizacion en el caso del presente convenio.

Los articulos reglamentarios de referencia disponen:
Articulo 55:

1.  La evaluaciéon econdémica de la implantacién de los servicios y de la ejecucion de las obras de urbanizacion ex-
presara su coste aproximado, sefialando las diferencias que pudieran existir en funcion del momento en que
hayan de implantarse unos y ejecutarse los otros, segun lo previsto en el plan de etapas.

2. Las evaluaciones habran de referirse, como minimo a las siguientes obras y servicios:
—  Explanacién, pavimentacion, sefalizacion y jardineria.
— Redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendios.
—  Red de alcantarillado.
—  Redes de distribucién de energia eléctrica y alumbrado.
—  Otras redes o canalizaciones de servicios que prevea el plan.
—  Establecimiento de servicios publicos de transporte y recogida de basuras si procede.
—  Obras especiales, como pasos a distinto nivel, desviacion de redes de servicio existentes y otros.
— Indemnizaciones procedentes por el derribo de construcciones, destruccién de plantaciones que exige la
ejecucion del Plan.”

D.1.1. Urbanizacién y servicios.

Los costes de urbanizacidn se refieren a la ejecucion material y a las partidas complementarias y vinculadas a
la misma.

En los gastos de urbanizacion que deben ser sufragados por los propietarios afectados se comprenden los
siguientes conceptos:
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a) El coste de las obras de vialidad, saneamiento, redes de abastecimiento de agua y de los demas servi-
cios, alumbrado publico, arbolado y jardineria, y actividades que estén previstas en los Planes y Proyec-
tos derivados de la legislacion medioambiental y sean de interés para el poligono o unidad de actuacion.
Los particulares afectados por las obras de urbanizacién en un poligono o unidad de actuacién podran re-
integrarse de los gastos de instalacion de las redes de abastecimiento de agua y de los demas servicios,
con cargo a las empresas suministradoras, en la parte que, segun la reglamentacion de tales servicios,
no tenga que correr a cargo de los consumidores finales, sin perjuicio de lo sefialado en el articulo 30 del
texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo.

b) Las indemnizaciones procedentes por el derribo de construcciones, destruccion de plantaciones,
obras e instalaciones que exija la ejecucién de los Planes, asi como, en su caso, por la extincion de
arrendamientos.

c) El coste de los Planes Parciales, Estudio de Detalle y Proyectos de Urbanizacion, y los gastos originados
por la compensacidn y reparcelacion”.

D.1.2. Conexiones con los sistemas generales.

En la actualidad la empresa encargada del servicio de aguas del Excmo. Ayuntamiento de Oviedo (AQUALIA)
propone, con respecto al abastecimiento de agua, la formacién de un anillo con la red existente en Villafria
de @125 FD, en las plazas Manuel Diaz Alvarez y Luis Estrada Gonzalez y con respecto al saneamiento, la
realizacién de un emisario bajo la autovia A-66 para conectar la nueva red con la existente, sin recurrir a la
estacion de bombeo existente actualmente en la zona, por tanto, en el convenio se refleja una estimacion del
coste de conexion con los sistemas generales incluida la inca para posibilitar la conexion de la red general de
saneamiento del AU-VEV con el emisario situado al lado opuesto de la autopista, concretamente en el PP9
(Plan Parcial de Fozaneldi).

Las redes eléctrica, telefénica y gas, se conectaran a las existentes, ajustando su disefio al nimero de vivien-
das previstas en el desarrollo del Parcial.

A continuacién se detalla la valoracion econémica de la ejecucion de las obras de urbanizacién que incluye la
cantidad global que cada partida pero sin incluir propiamente las mediciones y precios descompuestos, que
se detallaran en el proyecto de urbanizacién correspondiente.

CAPITULOS IMPORTE €uros %

Indemnizaciones e indemnizaciones de preesistencias 209.424 6,12
Demoaliciones,Movimiento de Tierras y Explanacion 145.068| 4,24
Firmes y Pavimentos 933.300] 27,27
Red de Saneamiento (Se incluye emisario hasta el PP9) 195.942 573
Red de Abastecimiento 115.280, 3,37
Red de Telecomunicaciones 69.109 2,02
Distribucion de Energia Eléctrica 170.388 4,98
Red de Gas Natural 124514 3,64
Alumbrado Publico 560.823] 16,39
Jardineria y Mobiliario Urbano 593.292 17,34
Sefializacion 60.640 1,77
Seguridad y Salud 115.280) 3,37
Varios 128.983 3,77
TOTAL P.EM 3.422.043| 100,00
13 % Gastos Generales 444 866|€

6% Beneficio Industrial 205.323|€
TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA 4.072.231|€

El IVA no se considera propiamente por tratarse de un impuesto deducible. De ahi que la cantidad que se
contempla a estos efectos seria la de cuatro millones setenta y dos mil doscientos treinta y un euros.

Se tendran en cuenta los extremos y recomendaciones contenidas en el Estudio Geotécnico que acompanie
al Proyecto de Urbanizacién y/o en su caso al Proyecto edificatorio. De todos modos, en el desarrollo del
correspondiente Proyecto de Urbanizacidn, se podrd ajustar, precisar e incluso modificar el contenido del
presupuesto anterior, dado el caracter estimativo del presente documento.

A las cifras anteriores habran de unirse las correspondientes a los proyectos y documentos necesarios para el
desarrollo de la actuacion, que se integraran, como minimo por:

Estudios topograficos, geotécnicos y sectoriales 24.300,00
Planeamiento - Plan Parcial 38.500,00
Proyecto de Actuacién-compensacion 18.000,00
Proyecto de Urbanizacion, seguridad y sald, etc. 75.000,00

TOTAL| 155.800,00
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Lo que nos arrojaria, para las obras de urbanizacién, planeamiento y proyectos, sin incluir proyectos de edi-
ficacion, un total estimado, sin incluir el IVA de cuatro millones doscientos veintiocho mil treinta y un euros
(4.228.031 €).

Este apartado, relativo a los costes de urbanizacion, incluye como es preceptivo, cifras especificas y no solo
una estimacion global genérica. De todos modos, evaluacién econémica de la implantacion de los servicios
y de la ejecuciéon de las obras de urbanizacidon expresa un coste aproximado, sefialando las diferencias que
pudieran existir en funcidon del momento y su lugar de implantacidn tal como recoge la legislaciéon vigente.

Las cifras sefialadas, correspondientes al afio 2007 pueden ser objeto de variacién, como se viene reiterando,
no sélo por el traslado de los plazos de ejecucion y si por el hecho de adecuarse a la propia naturaleza del
documento. De ahi que el proyecto de urbanizacion podria contener criterios de homogeneizacién, detalle y
rectificacion, si procede de lo previsto en el presente planeamiento, sirviendo el presente documento para
justificar las eventuales modificaciones.

El Planeamiento incluye, en desarrollo de lo dispuesto en la legislacion vigente, las redes de telefonia o sus
complementos informaticos y la de gas, y, en su caso, redes alternativas de energia, con las precisiones antes
sefialadas sobre el alcance de estas cuestiones.

Aqui en este apartado, figura Unicamente el coste de ejecucion y de redaccion de los proyectos y la demolicion
material propiamente dicha de las edificaciones existentes.

Se ha de tener en cuenta, ademas, el derecho a reintegrarse de los gastos de instalacion de las redes de ser-
vicio de agua y energia eléctrica y demas servicios con cargo a las empresas que presten los servicios, salvo
en la parte en que deban contribuir a los mismos segun la reglamentacion de aquellos. De ahi su referencia
de que su coste estara calculado con mayor precision en el completo desarrollo de convenios bilaterales.

D.2.—Situacidon y cuantia de las cesiones.
La situacidn de las cesiones se describe en el apartado “A”

D.2.1. Reservas totales de Suelo Publico.

1 Superficie total del sector 97.501 M2
2 Edificabilidad 0,7 (sobre 1) 68.251 m2
3 Comercial 5% (sobre 2) 3.413 m2
4 Residencial 64.838 M2

RESERVAS DE SUELO PARA DOTACIONES EN PLANES PARCIALES

Unidad integrada hasta 1.000 viviendas
5 N° de viviendas modulo 100 (sobre 4) 648 VIVIENDAS
Sistemas de espacios libres de dominio y uso publico
- Plan
Minimo Parcial
6 Jardines 15 m2/vivienda 9.720 10.071
7 Areas de juego nifios 6 _m2/vivienda 3.888 3.889
6+7 TOTAL| _13.608 13.960
Centros Docentes
8 Preescolar guarderia 2 m2/vivienda 1.296 7 867
9 E.G.B. 10 m2/vivienda 6.480 ’
10 B.U.P. 0
8+9+10 TOTAL 7.776 7.867
Servicios de interés publico y social
11 Parque deportivo 6 m2/vivienda 3.888 3.910
12 Equipamiento social 4 m2/vivienda 2.592 2.610
11+12 TOTAL 6.480 6.520
RESERVAS DE SUELO PARA SISTEMAS GENERALES - SEGUN FICHA
Sistemas Generales Minimo Real
13 Espacios libres 10% (sobre 1) 9.750 12.878
14 Equipamiento 5,50%  (sobre 1) 5.363 5.418
13+14 TOTAL| 15.113 18.296
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D.2.2. Calificacién del Suelo Publico.
CODIGO ) m2 de suelo (plan

FICHA CALIFICACION m2 de suelo (ficha) parcial)

EL ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 26.755
6+7+13 26.838
\Y SISTEMA VIARIO 14.090 16.447

EX |EQUIPAMIENTO PUBLICO 4.745
8+9+10+11+14 19.805

TOTAL SUELO PUBLICO| 45.590 63.090 |

E. Plazos de ejecucion

E.1.—Tramites administrativos.

1.  El promotor se obliga a redactar el Plan Parcial del ambito y presentarlo ante el Ayuntamiento de Oviedo pa-
ra proceder a su tramitacién en un plazo maximo de un mes, a partir de la publicacién en BOPA del presente
Convenio, una vez suscrito éste y sometido a informacidn publica, de conformidad con el Art. 213 del Decreto
Legislativo 1/2004.

2. Una vez aprobado el Plan Parcial, el promotor presentara, en un plazo no superior a un mes, el Proyecto de Ac-
tuacion a que se refiere el Art. 172 del D.L. 1/2004, incluyendo las reglas basicas de funcionamiento de la Junta
de Compensacidon que se encargara de la ejecucion del planeamiento, asi como de los criterios que se vayan
a seguir en la actuacién. No obstante, el promotor podra acortar este plazo y presentar el citado Proyecto de
Actuacion de forma simultanea al Plan Parcial.

Serd también de aplicacion el Art. 174 del D.L. 1/2004, para efectuar la reparcelacién mediante el procedimiento
conjunto, prescindiendo por tanto, de la constitucidon de la Junta de Compensacion y de la tramitacidon del Pro-
yecto de Actuacion y del Proyecto de Compensacion.

3. Una vez aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de Oviedo el Proyecto de Actuacion, el promotor presen-
tara la escritura de constitucion de la Junta en un plazo maximo de un mes.

4. La redaccion del Proyecto de Compensacion se realizard en un plazo maximo de un mes, contado a partir del
momento en que la Junta sea inscrita en el Registro administrativo correspondiente.

5. La presentacion del proyecto de Urbanizacion se realizard de forma simultanea a la redaccion del Proyecto de
Compensacion.

6. El inicio de la edificacidon de los solares se realizard una vez concluidas las obras de urbanizacion, tal como se
expone en el apartado siguiente E.2 Urbanizacion.

E.2.—Urbanizacién.

Respecto a la urbanizacién se establece para actuaciones desarrolladas por los titulares del suelo la siguiente
determinacion:

Plazos de urbanizacion o, en su caso, edificacion del solar resultante. Debera preverse que el inicio de la ejecucidn
material del Proyecto tenga lugar dentro del plazo de un afio y que la urbanizacion esté concluida en el plazo de tres
afios, a contar, en ambos casos desde su aprobacion definitiva.

Es decir, existe, como se ha sefialado un plazo de un afio para iniciar la urbanizacién y tres para culminarla.

Después, se fija un plazo maximo de garantia. Este plazo tiene que ver con las garantias ante la Administracion, pero
no se reitera, con el que se contrate las obras.

La edificacién de los solares se realizara en un plazo de 7 afios, a razén de unas 100 viviendas por afio.

En cualquier caso, los plazos de urbanizacion y edificacion podran ser objeto de ajustes en el Plan Parcial, pudiendo
acomodar los procesos de urbanizacién y edificacidn.

F. Garantias

El promotor de la actuacidn constituird aquellas garantias de ejecucion del Convenio que, con sujecidon a la ley y el
planeamiento le sean exigidas por el Ayuntamiento de Oviedo.

La garantia de la ejecucidn de las obras de urbanizacion, se prestara mediante aval bancario o cualquier otro medio
valido en derecho, por un importe igual al 6% del coste estimado de dichas obras, que asciende, segun los datos refle-
jados en el punto “D”, a la cantidad de 253.682 €.
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G. Observaciones y condiciones municipales

Se incorporan al presente texto refundido las observaciones y condiciones contenidas en el acuerdo de aprobacién
definitiva del Convenio Urbanistico del Plan Parcial del Ambito Urbanizable Villafria-El Viesgo (expte. 1188-070036) apro-
bado con fecha 25 de junio de 2009.

1.

10.

11.

12.

13.

14,

16.

17.

18.

19.

El contenido de Convenio, en lo que se refiere al avance de ordenacion ha de entenderse limitado a la solucién
genérica del viario y a la zonificacidon global habiendo de concretarse la ordenacion en el Plan Parcial, atendiendo
a los condicionantes del terreno y del entorno.

El plano topografico incorporara el entorno, en particular en los puntos de entronque con la red viaria exterior
y los elementos de las carreteras estatales precisos para la definicion de las servidumbres de dichas carreteras,
definidas en el informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Asturias, que habra de reflejar en Plan
Parcial, ajustando a las mismas la ordenacion.

El Plan Parcial concretara las afecciones que se deriven de las conexiones en la red viaria del PE-VIF para las
parcelas de este ambito, cuyos titulares tendran la consideracién de interesados. En la conexion por el Oeste se
atendera a la menor afeccidn a la parcela 6F del Plan Especial de Villafria.

En el Plan Parcial la ordenacién debera de reflejarse sobre las curvas de nivel del terreno actual.

Las parcelas rotacionales, equipamientos y espacios libres publicos, en funcién de su destino, atendiendo a
los condicionantes derivados de las caracteristicas de los terrenos y de las servidumbres de las carreteras
estatales.

La superficie de las parcelas de equipamiento se ajustara a la cuantia minima de los distintos usos
pormenorizados.

La ordenacion dara solucidn a la especial sensibilidad del area en cuanto a su visibilidad desde la carretera y a
las limitaciones derivadas de la Ley del Ruido. Habran de cumplirse las exigencias de esta Ley para las sucesivas
fases hasta la ejecucidn del sector.

El Proyecto de Urbanizacion contendra las medidas de proteccidn acuUstica que en su caso resulten necesarias,
asi como los elementos de seguridad respecto al viario de borde, ambos a cargo de los propietarios del sector.

El mantenimiento de la vivienda unifamiliar exige la expresa aceptacion de su titular, habiendo de suprimirse
en caso contrario la parcela RU 0 en el Plan Parcial. En su caso, el acceso a esta parcela a través del PE-VIF se
resolvera a cargo del sector.

En la ordenacién de las parcelas residenciales, se respetaran las condiciones de accesibilidad y entorno de los
edificios del art. 8.1.10 de las Normas Urbanisticas del Plan General al objeto de posibilitar y facilitar la inter-
vencion de los servicios de extincion de incendios y de emergencia. Los viales privados habran de cumplir las
condiciones de calles particulares del titulo 8 de dichas Normas.

La parcela residencial de la zona Sur debera de fragmentarse creando accesos al espacio libre publico colindan-
te. Dentro de lo posible se planteara un acceso a dicho espacio libre por el lindero Suroeste del sector, desde el
viario del PE-VIF. Las alineaciones de la edificacion al Suroeste se disponen arbitrariamente, sin relacion com-
positiva con las restantes edificaciones, tanto interiores como exteriores del ambito.

De conformidad con lo establecido en la legislacion urbanistica y el planeamiento y en los términos en ellos
previstos, las obras de urbanizacién incluirdn las conexiones con los sistemas generales en los que se apoye la
actuacion y la ampliacion y, refuerzo de los mismos que pudiera ser necesaria. En todo caso habra de garanti-
zarse la ejecucion de las infraestructuras precisas para la puesta en servicio de la actuacion.

Las parcelas de equipamiento publico seran entregadas con perfil enrasado a cota de la rasante.
Las obras de urbanizacion incluirdn el tratamiento de la totalidad de los espacios libres.

Los promotores se obligaran, respecto al planeamiento y a los proyectos de ejecucidon del mismo, al cumplimien-
to de todas las exigencias derivadas de la normativa reguladora de la evaluacion de los efectos de determinados
planes, programas y proyectos en el medio ambiente, en cuanto resulten de aplicacién al presente supuesto.

Deberan de restablecer las condiciones de saneamiento necesarias desde Villalfria y Villafria-El Viesgo a la red
municipal de saneamiento existente en Fozaneldi.

En el Plan Parcial se ajustara la ordenacion al resultado de la aceptacion de la alegacion de don Joaquin Ramén
Alvarez Cabal, incluyendo en el desarrollo del ambito la finca de su propiedad.

El promotor presentara un aval por importe del 6% del coste estimado de implantacidn de los servicios y ejecu-
cién de las obras de urbanizacién, incluidos sistemas generales que, segun los datos del documento ascienden
a la cantidad de 294.271 €.

El presente Convenio tendra vigencia hasta la Aprobacién Definitiva del Plan Parcial del Ambito Urbanizable
Villafria-El Viesgo, que recogera como determinaciones los acuerdos expresados en este documento.

Recursos

La presente Resolucidon pone fin a la via administrativa conforme a lo establecido en los articulos 109 de la Ley de
Régimen Juridico de las Administraciones y del Procedimiento Administrativo Comun de 26 de noviembre de 1992 y 52.2
de la Ley Reguladora de las Bases de Régimen Local de 2 de abril de 1985.

Contra la misma, podran interponerse los siguientes recursos:
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a) Con caracter potestativo, el de reposicidn, ante el mismo 6rgano que dictoé la presente resolucidn, en el plazo de
un mes contado desde el dia siguiente a su notificacion (arts 116 y 117 LPC modificado por la Ley 4/1999, de
13 de enero).

b) El contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a la notificacidén de esta
Resolucion, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Asturias (arts. 10
y 46 de la Ley reguladora de dicha Jurisdiccion, de 13 de julio de 1998).

Con independencia de lo expuesto anteriormente, los interesados podran también solicitar de la Administracion
Publica la revocacion de sus actos, la rectificacion de errores materiales, de hecho o aritméticos, asi como interponer
cualquier otro recurso que estimen oportuno (articulos 89 y 105 LPC).

Oviedo, 16 de julio de 2010.—EI Concejal de Gobierno de Urbanismo.—16.984.

Anexos al Convenio Villafria-El Viesgo. Expte 1188-070036
3. DATOS ESTADISTICOS DEL DOCUMENTO URBANISTICO

Promotor: Constructora Principado S.A.

Direccion: C/ Cardenal Cienfuegos 2 y 3, 33007 Oviedo,

Proyecto: Plan Parcial de Villafria-El Viesgo.

Denominacion PGOU: AU-VEV.

Emplazamiento: Villafria, Oviedo.

Superficie total de las parcelas edificables en altura residencial RA 33.186 m?.
Superficie suelo unifamiliar existente RU 0 1.225 m?2.

Superficie total de espacio libre publico EL 26.838 m?2.

Superficie total de viales V: 16.447 m2.

Superficie total de suelo de equipamiento EX (5.949 + 13.856): 19.805 m>.
Superficie total del ambito: 97.501 m2.

Superficie construida computable comercial: 3.412 m2.

Superficie construida computable residencial: 64.838 m2.

Parametros urbanisticos

— Uso dominante: Residencial.

— Tipologia edificatoria: Vivienda en bloque abierto.

— Densidad bruta: 67 viv./Ha.

— Aprovechamiento medio: 0,7 m?/m?.

— Plantas sobre rasante: B+5+BC.

—  Sistemas generales incluidos en el ambito: Si.

— Numero de viviendas aproximado no vinculante: 648 viv.

4. ANEJO DOCUMENTAL

— Ficha AU-VEV del PGOU de Oviedo.
— Listado de propietarios del ambito afectado.
—  Calificacién propuesta en el Convenio.

— Planos:

N.° Escala Denominacion
1 1:25.000 Situacion y emplazamiento

2 1:1.000 Topografia y delimitacion del ambito
3 1:1.000 Parcelario

4 1:1.000 Calificacion propuesta

4A 1:1.000 Topografia propuesta

5 1:1.000 Ordenacion indicativa
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REVISION ADAPTACION PLAN GENERAL ORDENACION URBANA OVIEDO
AMBITOS DE GESTION
CALIFICACION PORMENORIZADA

CLAVE AUNVEY NUMERO 605
TIPO DE AMBITO AMBITO URBANIZABLE ESCALA: 1/3000
NOMEBRE VILLAFRIA-EL VIESGD
RC 8 F T
il
aaL  PP-7
RC T/
EL
RA -
(2 LL©

RA -

EL

EL

EL

AU-VEY -1
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REVISIOM - ADAPTACTON DEL PLAM DE ORDEMACION URBAMA - T.R. FICHAS DE AMBITOS VIEDO

CLAVE AUVEV NUMERO 605
TIPO DE AMBITO AMBITO URBANIZABLE SIN SECTORIZAR
NOMBRE VILLAFRIA - EL VIESGO

CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION

a) Se frata de completar la ordenacion del actual poligono de Villafria desamollado por iniciativa
plblica, con ofra actuacion de iniciativa privada. A

b} Se pretende igualmente completar el hueco que 22 ha creado recientemente entre &l mencionado
poligono, la variante v el acceso de la misma a Oviedo centro, dando un aprovechamiento
razonable al mismao.

¢] Se guiere ofrecer con este ambito un borde ordenado de ciudad en un punto especialmente
senzible por su vigibilidad deade la autopista.

CONDICIONES PARTICULARES

1) Reserva de espacios libres en el borde externo de la unidad particularmente utiizando la zona mas
proxima de |a autopista. e

2} Limite del ambito coincidiendo con la linea de afeccion de la autopista - ronda.

3)  Esfructuracicén de esta pequefia unidad mediante un viario que conecte en forma de semianillo dos
puntos del viario ceniral de Villafria.

4}  Ubicacion de vivienda colectiva en blogues de altura maxima & plantas.

5}  La continuidad de este viario a través del ambito n® 406 PE-VIF, Villafria, debera habilitarse a nZ
fravés de terrenos privados v de la calle Sureste de dicho poligono, habilténdose en todo su
recomido para absorber adecuadamente el trafico de acceso, correspondiendo la gestion de ello al -
ambito n® 605,

B) Este ambito no es subdivisible. nZ

7}  En este ambito si 32 puede aplicar &l incremento del 15% en la edificabilidad que eventualments s &.h.
destine a vivienda con algun tipo de proteccion segin el art. 2.3.12 de la Mormativa. 2

s

APROVECHAMIENTO MEDIO

El Aprovechamiento Medio de este ambite viens refigjado en la Ficha de Condiciones Gererales v Em2

Parametros.

ia
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CALIFICACION PROPUESTA (CONVENIO)

CLAVE AU-VEV NUMERO 605
TIPO DE AMBITO AMBITO URBANIZABLE
NOMBRE VILLAFRIA-EL VIESGO

||| mescencie anomo Ra- | 33 mom |
||| resoencia sesENE W0 12262 |
||| FeupamENTe SN EEEINR B | omsme |
||| Espacio e B[ esssne |
|| weus v | caarm |

| SUPLRAICIE 1O1AL DEL AMBIS A
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