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REVISION ADAPTACION PLAN GENERAL ORDENACION URBANA OVIEDO
AMBITOS DE GESTION
CONDICIONES GENERALES Y PARAMETROS

CLAVE UG-VAB NUMERO 91

TIPO DE AMBITO UNIDAD DE GESTION HOJA  14-K/14-J/13-K/I13-J/
NOMBRE VALLOBIN

DATOS URBANISTICOS

ORIGEN AMBITO MODIFICACION P.G.O.U. 1986 FECHA

SISTEMA DE ACTUACION  COMPENSACION INICIATIVA PRIVADA
INFORMACION DE GESTION

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO INICIAL DEFINITIVA

ESTUDIO DE DETALLE
INFORMACION FASE DE EJECUCION

EXPROPIACION SIN INICIAR
CESIONES SIN CEDER
URBANIZACION SIN INICIAR
EDIFICACION SIN INICIAR

ORDENACION PORMENORIZADA

CALIFICACION DE SUELOS PUBLICOS

CODIGO CALIFICACION m2 de suelo m2 construible

\% SISTEMA VIARIO 8.018 0

VX VIARIO SIN JERARQUIA DEFINIDA 3.835 0

FV VIAS FERROVIARIAS FEVE 836 0

vV ZONA VERDE ASOCIADA A VIARIO 239 0

EL ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 12.286 0

TOTAL SUELO PUBLICO 25.214 m2 0 m2

CALIFICACION DE SUELOS PRIVADOS

CODIGO CALIFICACION m2 de suelo m2 construible

RA EDIFICACION ABIERTA 8.200 33.960

RC EDIFICACION CERRADA 3.584 12.616

TOTAL SUELO PRIVADO 11.784 m2 46.576 m2

APROVECHAMIENTO URBANISTICO APROVECHAMIENTO MEDIO: RA, 1,2418 u.a.h.

SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO 36.998 m2 INDICE EDIF. BRUTA 1,2589 m2c/m2

USO GLOBAL PREDOMINANTE R ALTURA MAXIMA 8 PLANTAS

% PARA VIVIENDAS DE PROTECCION: 0% N° APROX. VIV. PROT.: 0

SISTEMAS GENERALES

VIARIO 20%=0 m2 ESPACIOS LIBRES 0%=0 m2 EQUIPAMIENTOS 0%=0 m2

OTROS PARAMETROS NO VINCULANTES

VIVIENDAS CONSTRUIBLES TOTAL: 405 Viv DENSIDAD BRUTA: 112,94 Viv/Ha
RA 295 Viv SUPERFICIE MEDIA: 115 m2/viv
RC 110 Viv SUPERFICIE MEDIA: 115 m2/viv
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REVISION - ADAPTACION DEL PLAN DE ORDENACION URBANA - T.R. FICHAS DE AMBITOS

CLAVE UG-VAB NUMERO 91
TIPO DE AMBITO UNIDAD DE GESTION
NOMBRE VALLOBIN

CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION

a)

b)

d)

e)

Con esta operaciéon de remodelacion de los antiguos talleres ferroviarios de RENFE, se trata de
recuperar un suelo destinado a actividad industrial que habia quedado plenamente inmerso en la
trama urbana de la ciudad, generando asi una importante mejora en este sector, permitiendo la
permeabilidad hacia el sur.

Viabilizar la operacién mediante la recalificacion de la Unidad, de forma que con las plusvalias
legitimamente obtenidas, se permita a RENFE, la adquisicion de los terrenos donde iran ubicados
los nuevos talleres, asi como la construccion de los mismos.

Destinar la nueva Unidad a usos fundamentalmente residenciales y un gran Espacio libre publico
que incorporara como zona verde al servicio tanto de la Unidad como del conjunto del barrio.
Obtener mediante la actuacion, el suelo necesario para el trazado de un vial de nueva creacion,
que ya estaba previsto en el Plan General anterior, y que se considera de Sistema General, por
constituir el trazado alternativo a la Carretera de San Claudio. Este vial, que a su paso por la
Unidad ira en parte sobre la cubierta de las vias de FEVE, debera disponer de una calzada de
secciéon minima de 14 m, capaz para dos carriles por sentido, aparte de las correspondientes
bandas de aparcamiento y aceras.

Posibilitar asimismo, la ejecuciéon en el extremo oriental de la Unidad de una nueva glorieta que
organice los traficos de paso y acceso entre las calles Marcelino Suarez, Vazquez de Mella,
Alejandro Casona y Francisco Cambd junto con la nueva via de acceso hacia San Claudio. Esta
glorieta se ubicara en parte en terrenos de la Unidad.

CONDICIONES PARTICULARES

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

Espacio Libre de uso publico.

Glorieta de organizacion de traficos viarios de Sistema General

Viario publico de Sistema General, capaz para dos carriles de libre circulacién por sentido, cuya
ejecucién queda a cargo de la Unidad de Actuacién, incluyendo ademas la cubricion de la via.
Viario privado peatonal.

Localizacién preferente del aprovechamiento lucrativo en tipologia residencial abierta de ocho
plantas de altura maxima.

Localizacion preferente del aprovechamiento lucrativo en tipologia residencial cerrada de ocho
plantas de altura maxima.

El trazado de la linea Oviedo - Trubia esta constituido por terrenos de dominio publico ferroviario.
Por ello éstos forman parte del Sistema General Ferroviario existente, no teniendo por tanto
aprovechamiento lucrativo ni derivandose de los mismos ninguna carga, si bien se ha incluido en la
Unidad de Actuacion para ejecutar el Sistema General viario definido por el planeamiento.

APROVECHAMIENTO MEDIO

El Aprovechamiento Medio de este ambito se refleja en la Ficha de Condiciones Generales.

91- 3




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Gray Gamma 2.2)
  /CalRGBProfile (None)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Off
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends false
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams true
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize false
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts false
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 200
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.00000
  /EncodeColorImages false
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 200
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages false
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /DownsampleMonoImages false
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile (None)
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName (http://www.color.org)
  /PDFXTrapped /Unknown

  /Description <<
    /FRA <>
    /ENU (Use these settings to create PDF documents with higher image resolution for improved printing quality. The PDF documents can be opened with Acrobat and Reader 5.0 and later.)
    /JPN <FEFF3053306e8a2d5b9a306f30019ad889e350cf5ea6753b50cf3092542b308000200050004400460020658766f830924f5c62103059308b3068304d306b4f7f75283057307e30593002537052376642306e753b8cea3092670059279650306b4fdd306430533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103057305f00200050004400460020658766f8306f0020004100630072006f0062006100740020304a30883073002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d30678868793a3067304d307e30593002>
    /DEU <>
    /PTB <>
    /DAN <>
    /NLD <>
    /SUO <>
    /ITA <>
    /NOR <>
    /SVE <>
    /KOR <FEFFd5a5c0c1b41c0020c778c1c40020d488c9c8c7440020c5bbae300020c704d5740020ace0d574c0c1b3c4c7580020c774bbf8c9c0b97c0020c0acc6a9d558c5ec00200050004400460020bb38c11cb97c0020b9ccb4e4b824ba740020c7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c2edc2dcc624002e0020c7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020b9ccb4e000200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe7f6e521b5efa76840020005000440046002065876863ff0c5c065305542b66f49ad8768456fe50cf52068fa87387ff0c4ee563d09ad8625353708d2891cf30028be5002000500044004600206587686353ef4ee54f7f752800200020004100630072006f00620061007400204e0e002000520065006100640065007200200035002e00300020548c66f49ad87248672c62535f003002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d5b9a5efa7acb76840020005000440046002065874ef65305542b8f039ad876845f7150cf89e367905ea6ff0c4fbf65bc63d066075217537054c18cea3002005000440046002065874ef653ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000520065006100640065007200200035002e0030002053ca66f465b07248672c4f86958b555f3002>
    /ESP <>
  >>
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [300 300]
  /PageSize [595.000 842.000]
>> setpagedevice


