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AMBITOS DE GESTION

CALIFICACION PORMENORIZADA
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177.56

185.45

185.5

18
187.12

179.34

179.68
179.4

178.56

180.45

181.45

180.47

179.34

180.34

180.06

180.66

180.2

181.54

179.65
178.75

178.21

177.4

180.37

180.75

180.69

181.23
182.07

181.23

181.64 181.59

180.6

181.31

181.36

181.49181.51

180.25

179.23

178.63

177.9

179.2
176.63

176.4
176.49

176.38

175.44

176.61

174.87

174.66 175.25

174.86

174.32

174.65

183.53

184.58
184.65

182.3

181.84

183.29183.85

182.45

181.57

186.6

185.26

185.62

184.68

181.85

183.33

183.48

175.22

177.3

176.96

175.9

176.63

191.3

191

190.94

191.4

193.43

193.48

196.61

175.08

176.29

175.78

175.23

174.71

175.41

174.73

177.77

176.66

176.61

176.76

195.49

195.53

196.75

196.64

197.21

197.4

196.28

196.66

196.64

195.8

193.82
192.81

194.54

194.59

194.45

194.84

196.54

196.4

1

214.33

213.28

215.75

215.5

215.42

214.06

219.65

217.33

215.79

216.92

218.7

217.66

218.54

217.39

215.41

213.34

207.75

207.53

206.35

200.7

218.65

215.56
215.39

215.58
217.42

217.81

217.72

211.32

212.41

225.55

223.24

204.29

210.29

214.81

215.41

216.06

215.88

185.84

190.95

205.03

214.28

211.4

195.86

227.58

225.74

226.73

226.84

225.45

225.35

229.48

225.65

226.19

228.77 228.69

228.76

176.43

176.68

176.46

176.06

176.89

177.63

175.78

174.6

177.94

177.5

178.6
178.98

176.46

178.8

178.55

177.82

177.64

177.93

178.16

177.15

177.68

178.14

180.32
178.34

195.82

196.41

187.07
185.82

192.55

177.9

177.17
178.1

177.73

176.57177.92

175.53

175.4

176.82

176.61

179.25
179.53

180.73180.73

178.17

183.31

178.24

177.61

176.62

177.03

177.94

177.66

178.54

178.11

178.02

178.21

177.27
177.11

176.69

177.49

177.23

176.61

177.33

177.38177.85

177.93

178.4

178.85

178.42
176.71178.38

178.2

178.17

178.2

178.56

178.31
178.29

180.89

180.27

179.19

178.34

179.13

178.72

178.49

179.2

178.83

178.65

178.66

178.87

177.82

177.64

178.73

178.75

178.52

178.13

179.07

177.04

177.78

177.86

177.79177.64

177.34

176.63

178.42

178.53

178.23

179.46

179.33

178.84
179.23

178.88

178.3

178.01

178.41

178.15

178.32

178.38

178.75

178.8

178.35

178.91

179.26

179.39

179.17

179.31

178.31

178.59

178.58

178.34

178.31

179.41

179.7

179.35

179.14

180.33

180.13

179.24

179.32

178.65

178.66

178.93

179.27

178.19

178.82

178.81

178.99

179.35

179.21

178.73

178.59

180.92

179.67

181.11

180.49

179.4

180.69181.52 180.31

180.49

180.12

179.94

177.75
178.02

177.76
178.26

177.86

181.55

178.27

202.59

195.34

201.53

195.74

196.3

198.68

194.81

203.75

212.31

228.47

226 19

227.33

213.09

218.93
217.4

214.23

184.55

194.48

185.59

186.2

186.43

184.88

185.57

187.33

192.4

198.72

200.45

200.41

199.61

200.38

199.35

199.43

187.27

186.95
198.34

197.45

178.73

180.45

178.58

184.02

184.63

181.53
181.39

181

180.5

180.49

182.03

193.26

187.08

187.06

179.03

179.31

179.01

179.37

179.66

179.21
179.2

179.25

179.35

179.2
179.36

193.58

196.75

196.57

188.55

193.87
195.33

176.3

176.74

176.97

176.82

177.2

177.15

177.52

177.48

177.03177.32

177.15

177.04

177.8

178.26

177.74

177.81

177.91

177.69

177.51
178

178.37

177.88
177.73

178.36

178.28

177.94

177.81

177.63

178.24

179.48

177.97 178.18

178.62

178.38

178.96

178.1
178.68

178.84

179.05180.31

180.53

179.49

179.7

178.35

180.18

180.25

180.43

201.26

202.12

202.19

201.54
200.54

200.29

200.44

199.18

201.51

201.45

200.18
201.84

202.87

202.27

201.93

201.65

201.58

195.53

199.59

201.9

203.3

204.06

199.55

197.92

199.69

196.38

195.46

183.71

183.76

183.98 183.9

185.07

.44

48 182.32

182.41

182.31

198.73

1.57
192.23

196.83.67

194.57

202.44

9.2

190.17

6.62

185.43

180.1

180.19

180.44

180.48

179.82

180.36

180.39

182.01
181.67

183.01

182.75

181.63

181.24

181.58

181.75

182.54

182.03

180.45

180.36

0.26

180.58

180.25

181.3

181.24181.18

181.37

181.19

181.03

180.77

180.88

180.91

180.56

180.79

0.69

180.45

198.51

202.76

194.09

A
R

G
U

ELLE
S

FR
A

N
C

ISC
O

..

TENDERINA

PE
N

SI
O

N
IS

TA
S

LO
S

PA
SE

O

D
E

AUTOVIA  O
VIEDO - L

EON

CALLE

RAYO
M

A
D

R
E

SE
LV

A

LA

Q
U

IN
TANA

DEL

CALLE

RAYO

C
O

R
D

E
R

O

CALLE

C
ALLE

BAJA

TENDERINA
D

E
L

C
A

LL
E

JA
N

ALO
N

O

ANTONIO

OLASO

EOLA

R
A

Y
O

DE

VETU
STA

DEL
CALLE

TORRELAVEGA

C
L.     P.     FER

R
ER

O

TR
.

D
EL

RI
O

CALLE

CALLE

CA
LL

E

CALLE

CALL
E

BLU
M

E

DEVA

RIO

JO
AQ

UIN

C
AL

LE

C
A

LL
E

VETUSTA
VE

TU
ST

A

3

1

2

5

6

4

UG:2-4

PP-9

UG:2-31

PE-RAY

UG-TOR

AU-MER

A

PE-TEN

- 

ED  

EE  

EE  

EE  G

EL  

EL  G

EL  G

EL  

EL  

EL  
EL  G

EL  G

EL  

EL  EL  

EL  
EL  

EL  

EL  

EL  

R  

EX  G

EX  G

RA - 

RA - 

RA - 
RA - 

RA - 

RA - 

RA - 

RA - 

RA - 

RA 0 

RA 6 

A L 

- 

RC - 

RC - 

RC - 

RC - 

RC - 

RC - 

RC - 

RC - 
RC - 

RC - 

RC - 

RC - 

RC 5 

RC 4/ 

RC 5/ 

RC 5/15 

RC 5/15 

RC 6/ 

RC 6/10 

RC 6/12 

RC 6/15 

RC 6/20 RC 7/12 

RC 7/15 

RC B 

RU - 

5 

TC - 

TS  

V1  

V3  

V3  

V3  

V3  

VV  

VV  

RA - 

EX  G

RU - 
R

RU - 

V2  

V3  

SOLAR

II

II

I

I

I

PORI
II

R

POR

P

MAR

P II

IV

IV IIII -I+III

I

II

POR

POR
POR

JD

IP

III

P SOLAR

IIPOR

JD

?

P
POR

MAR
POR

P

P
P

I P

I II III
I

SOLAR
I

I I
II

I

II

POR

?
MAR

II

-I+VIII

-I+VIII

II

-I+VIII

-I+VIII
-I+VIIIIII-I

II

IV

P-I

IV
IV

P POR

PMAR
I

P

SOLAR

P

SOLAR

P

P

SOLAR

SOLAR

P

P

P

I

SOLAR

-II+X

P

P
-I+VII

I

P

II

SOLAR

SOLAR

SOLAR

-II+IX

P

SOLAR

I

POR

P

P

-I+VIII

POR
P

V

P
IIP

I

II
II

P
P

II

SOLAR

POR

-II
P

SOLAR
SOLAR

I

SOLAR

-II+VI
-I+VI

P
I

V

SOP

I

II

I

I

P

I-I+VI

VII

-I+IV P

VI

-II+VII

V
II

P

PP

P

I

II

II
II

?

P

VI
I

I

SOLAR

PORP

VI

-I+VIII
-I+I

-I+VIII
-I+X

-I+VIII

-I+XIVI

IP

P P

P

I II

I

I
III

P I

I

I
POR

I

P

I

P
SOLAR

I

I

P IIP P
ESC

ESC
VII

I

VI

IIIIII I
III

P P
I

VI

I ? P
IP

I

I I
JD

IESC

SOP

I II I
PI

I
I

I

I

I

I
I

I II
I

II

P
P

P
II IIP II

?

ESC

P

P
P

III

P

I SOLARVIII

-II+VI

-I+I

-II+I

-I+I
I

VI

I

I I III

I III
IP
III

I

PI
P IP
I

VI
III V VI

POR
II

IIIP

-II+I

I
I
P

-I+I

V

I

I

P

SOLAR

I

I-II+I
-II+VIII

I
IVIV

I
VI

VI

-II+VII+I
-I+I

COI
I

II
P

I

I
?

?

?

PPP
-I+I

I I II

P

I

II I
III

P

ESC

POR

I

IIIP

-I+I

-I+IX

VII-I+VIII+I

P
I

I

I I
II

I

IIII
II

PII

I

P

P

P

P

P

P

P

-I+VI

I
I

I I

POR

POR

I II+I

IIIII

-I+VI+I
SOLAR

VI

I

I

I
I

P

P P

P
II

I

II

-I+I

I

I

I
III

II I

I

II II III I ? I

RUI
I

I

II I I

II I II
I

II I

I
P

I

P

I

-I+I

I

II

I

POR

-I+I+I

II

II

POR

I

I
I

I II II II I
I I

I
I

POR
-I+I

II
I

I

RUI

P

I

-II

+IV
I

I

II
-I+II -I+I

II II

I I

I

I

I

II I I I

I
-I+I

II

?

TRF

III

JD

PI

I

PI



606 - 2

REVISION ADAPTACION PLAN GENERAL ORDENACION URBANA OVIEDO
AMBITOS DE GESTION

CONDICIONES GENERALES Y PARAMETROS
CLAVE AU-MER NUMERO 606
TIPO DE AMBITO AMBITO URBANIZABLE HOJA 17-K/17-J/16-K/

NOMBRE MERCADIN
DATOS URBANISTICOS
ORIGEN AMBITO REVISIÓN  2003 FECHA
SISTEMA DE ACTUACION A DEFINIR POR P. PARCIAL INICIATIVA PRIVADA

INFORMACION DE GESTION
INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO INICIAL DEFINITIVA
DELIMITACION DE SECTORES

INFORMACION FASE DE EJECUCION
EXPROPIACION SIN INICIAR

CESIONES SIN CEDER

URBANIZACION SIN INICIAR

EDIFICACION SIN INICIAR

ORDENACION PORMENORIZADA
CALIFICACION DE SUELOS PUBLICOS
CODIGO CALIFICACION m2 de suelo m2 construible
EL ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

                    
37.299

                    
0

EX EQUIPAMIENTO PÚBLICO SIN DEFINIR
                    

13.868
                    

0

V SISTEMA VIARIO
                    

26.280
                    

0

TOTAL SUELO PUBLICO
                      

77.447 m2
                      

0 m2
CALIFICACION DE SUELOS PRIVADOS
CODIGO CALIFICACION m2 de suelo m2 construible
RA EDIFICACIÓN ABIERTA

                    
32.286

                    
72.941

RU EDIFICACIÓN UNIFAMILIAR
                    

32.291
                    

19.375

TOTAL SUELO PRIVADO
                      

64.577 m2
                      

92.316 m2
APROVECHAMIENTO URBANISTICO APROVECHAMIENTO MEDIO: RA, 0,6773 u.a.h.

                                                                                                    SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO 142.024 m2 INDICE EDIF. BRUTA 0,65 m2c/m2
USO GLOBAL PREDOMINANTE RA ALTURA MAXIMA 6 PLANTAS

% PARA VIVIENDAS DE PROTECCION: 0 % Nº APROX. VIV. PROT.: 0 

SISTEMAS GENERALES
VIARIO 0%=0 m2 ESPACIOS LIBRES 8%=11.362 m2 EQUIPAMIENTOS6%=8.521 m2

OTROS PARAMETROS NO VINCULANTES
VIVIENDAS CONSTRUIBLES TOTAL: 763 Viv DENSIDAD BRUTA: 53,72 Viv/Ha

RA 634 Viv SUPERFICIE MEDIA: 115 m2/viv

RU 129 Viv SUPERFICIE MEDIA: 150 m2/viv
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CLAVE    AU-MER                                                         NUMERO 606 
TIPO DE AMBITO AMBITO URBANIZABLE SIN SECTORIZAR 
NOMBRE   MERCADÍN 
 

CRITERIOS Y OBJETIVOS  DE LA ORDENACIÓN 

a) Se trata de incorporar al desarrollo urbanístico un importante sector de suelos hoy rústicos situados 
entre la unidad del Plan Especial de La Tenderina y los núcleos rurales de Mercadín Alto y Abuli. 

b) Con esta actuación se trata de completar el desarrollo de la remodelación urbana iniciada en las 
unidades de La Tenderina y de Rayo - Mercadín Bajo, prolongando la ordenación allí iniciada tanto 
lo referente a viales como las manzanas y reservas de suelo para espacios libres y equipamiento. 

c) También se prevé el cierre del tramo aún sin ejecutarse de la vía de circunvalación intermedia, en 
el sector que discurre por detrás de la actual Colonia Vetusta.  

d) Con el desarrollo de este ámbito quedaría prácticamente completado el espacio actualmente 
existente entre el barrio de Fozaneldi y la zona al Este, sin interferir necesariamente en la 
existencia  de las agrupaciones rurales actuales, que podrían quedar casi todas ellas integradas en 
las ordenaciones de vivienda unifamiliar a realizar. 

e) Este ámbito podrá ser subdivisible mediante delimitación simultánea de sectores. 

CONDICIONES PARTICULARES 

1) Prolongación de las reservas de espacios libres existentes en las Unidades situadas al norte 
utilizando una vaguada actualmente existente provista de interesante vegetación que por su 
topografía resulta menos aptas para la edificación. 

2) Apertura de un vial con características de paseo arbolado en la zona alta del polígono conectando 
el sector este con la zona de El Palais y a su vez con la salida directa a la Carretera de Santander. 

3) Reserva para equipamientos complementando la manzana prevista al efecto en la manzana  
colindante de la Unidad de La Tenderina. 

4) Apertura de un tramo de la Ronda de circunvalación intermedia, con sección de 30 metros. 
5) Reservas de espacios libres de carácter local en ambos márgenes de la Ronda de circunvalación 

aprovechando los terrenos de fuertes pendientes existentes en la zona. 
6) Conexión del parque lineal con las zonas anteriormente descritas facilitando así el acceso al 

conjunto de parques desde el barrio de Fozaneldi. 
7) Ubicación de edificaciones en tipología residencial abierta, una parte de las cuales  podrían 

destinarse a usos terciarios o comerciales. 
8) Desarrollo en residencial unifamiliar aislada o pareada en todo el borde sur de la actuación 

integrando cuando ello sea posible las edificaciones y agrupaciones existentes. 
9) En este ámbito sí se puede aplicar el incremento del 15% en la edificabilidad que eventualmente se 

destine a vivienda con algún tipo de protección social según el art. 2.3.12 de la Normativa. 

APROVECHAMIENTO MEDIO  

El Aprovechamiento Medio de este ámbito viene reflejado en la Ficha de Condiciones Generales y 
Parámetros. 
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